Asemakaavan selostus, ehdotus

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Piirustusnumero
Vireilletulo
Kasittely

Raasepori

Baljars datakeskusalue

Asemakaava

Asemakaava kasittaa osia kiinteistoista 710-57-9901-0, 7 stadsdelens
gator; 710-57-9903-0, 7 stadsdelens parker 7-9903; 710-603-1-11,
Laidunmaa; 710-603-1-29, Krogen seka 710-604-2-0, Brandal.

Asemakaavamuutoksella muodostuu kaupunginosassa 57 teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta, ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta,
teollisuusraidealuetta, suojaviheralueita ja katualueita.

Kaupunkisuunnitteluosasto

7764

10-18 (asemakaava)

Kuulutus x.x.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituslautakunta 18.4.2018 §
Asemakaavan ehdotus
Kaavoituslautakunta 18.4.2018 §
Kaavan hyvaksyminen
Kaavoituslautakunta xx.xx.2018 §
Kaupunginhallitus xx.xx.2018
Kaupunginvaltuusto xx.xx.2018




1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Baljarsissa noin 2,5 km Karjaan keskustan lounaispuolella
rajoittuen Baljarsin teollisuusalueeseen ja Hankorataan.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetaan nimea Baljars datakeskusalue.

Asemakaavan tarkoitus on muodostaa iso ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue, jolle on mahdollista rakentaa myods sahkdaseman.
Korttelissa 7009 muodostetaan ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialue. Suunnittelualueen etelaosassa jatketaan teollisuusraiteen
aluetta ja muodostetaan katualuetta palvelemaan toimintaa alueella seka yhteysvayla
haja-asutukselle suunnittelualueen lansipuolella. Hankoradan viereen ja
korkeajannitejohdon alle muodostetaan suojaviheralue. Suunnittelualueen lounaisosaan
muodostetaan suojaviheralue, johon tarvittaessa voidaan rakentaa melueste
muotoilemalla maastoa. Lannessa muodostetaan suojaviheralue, jolla puusto on
sailytettava tai istutettava. Idassa muodostetaan suojaviheralue, jota voidaan tayttaa
pintamaalla.
Selostuksen sisallysluettelo
1. ERUSTIEDOT
1 Kaava-alueen sijainti
2  Kaavan nimi ja tarkoitus
.3  Selostuksen sisallysluettelo
4  Luettelo selostuksen liitteista
5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
2. TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.2 Asemakaava
2.3 Asemakaavan toteuttaminen
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.2  Suunnittelutilanne
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1  Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen
4.2  Osallistuminen ja yhteistyo
4.3 Asemakaavan tavoitteet
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.2  Kaavan vaikutukset
5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
5.4  Nimistd
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2  Toteutuksen ajoitus
6.3  Toteutuksen seuranta

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista



1. Asemakaavan seurantalomake
2. Sijaintikartta
3. Asemakaavakartan pienennds maarayksineen

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

1. Luontoselvityksia, Keiron 2007, Silvestris 2012, Silvestris 2014
2. Melu- ja tarinaselvityksia, Ramboll 2010
3. Tasaussuunnitelma, Ramboll 2018

2. TIVISTELMA

21 Kaavaprosessin vaiheet

¢ Asemakaavan laatimiseen ryhdyttiin kaupunginhallituksen aloitteesta 9.4.2018 §.

e Vireilletulo kaavoituslautakunnan paatoksella 18.4.2018 §.

e Kaavoituslautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi seka
paatti etta se lahetetaan osallisille ja tiedossa oleville naapureille 18.4.2018 §.

e Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotusta 18.4.2018 § ja paatti asettaa
ehdotuksen julkisesti nahtaville.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla x.x - x.x.2018.

e Kaavoituslautakunta ehdottaa xx.xx.2018 etta kaupunginhallitus ja edelleen
kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kaavakartta numero xx-18,
kaavamaaraykset seka kaavaselostuksen maankaytto- ja rakennuslain § 52
mukaisesti.

2.2 Asemakaava

Asemakaava kasittaa
- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2)
- ymparistdéhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY-1)
- teollisuusraidealuetta (LRT)
- suojaviheraluetta (EV)
- suojaviheraluetta (EV-1)
- suojaviheraluetta (EV-2)
- suojaviheraluetta (EV-3)
- suojaviheralue (EV/hule)
- katualuetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Baljarsissa noin 2,5 Karjaan keskustan lounaispuolella ja on
Baljarsin teollisuusalueen laajennus, johon alue rajoittuu idassa. Etelassa suunnittelualue
rajoittuu Hankorataan, lannessa haja-asutukseen ja pohjoisessa metsaalueisiin.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 53,5 hehtaaria.




3.2.

Luonnonympéristd
Suunnittelualue on metsaa kasvava ja on suurimmaksi osaksi nuorta mantytaimimetsaa.
Alueella on suurimmaksi osaksi vahaisia luontoarvoja. Nama eivat rajoita alueen kayttda.

Rakennettu ymparisto

Rakennettu ymparistd muodostuu teollisuusrakennuksista Baljarsin teollisuusalueella
idassa ja haja-asutuksesta lannessa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitettavissa kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Kaupungin
kaukolampokeskus rajoittuu suunnittelualueeseen.

Liikenne

Liikenne suunnittelualueelle tapahtuu Lantisesta ohikulkutiesta Baljarsin teollisuusalueen
kautta. Toinen yhteys/pelastustie on lanteen Kaskimaan tunnelin kautta
Tammisaarentielle. Alueelle johtaa myods kevyen liikenteen vayla Karjaan keskustasta.

Maanomistus
Suunnittelualue on Raaseporin kaupungin omistuksessa.

Nykyisen kaavan toteutuminen
Nykyinen asemakaava on osittain toteutunut.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Uudenmaan Maakuntakaava on vahvistettu 8.11.2006. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan merkinnat ja maaraykset, vahvistettu 30.10.2014, korvaavat
Uudellamaalla voimassa olevien maakuntakaavojen merkintoja ja maarayksia.
Maakuntakaavojen yhdistelman mukaan alue on osoitettu taajamatoiminnoille,
taajamatoiminnoiden tai tyopaikka-alueiden reservialueeksi, 110 kV voimalinjalle ja
pohjavesialueeksi.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on Karjaan keskustan yleiskaava (1987) voimassa. Yleiskaavan
mukaan alueen eteldosa on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi ja alueen pohjoisosa
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Alue sisaltyy Lapp-Horsback osayleiskaavaan, joka on laadinnan alla.
Kaavaehdotuksessa alue on paaosin osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueen luoteisosa on osoitettu
maa- ja metsataloudelle ja lannessa alue on osoitettu suojaviheralueeksi seka pienempi
osa lahivirkistykselle ja asuinalueeksi.



Asemakaava

Alueella on seuraavat asemakaavat voimassa:

163-100

asemakaava 163-100, vahvistettu 4.9.1987, jonka mukaan alue on
tarkoitettu teollisuus- ja varastorakennuksille, seka puistoksi ja katualueeksi
asemakaava 188-100, vahvistettu 30.12.1991, jonka mukaan alue on
tarkoitettu yhdyskuntahuoltoa palvelevaksi alueeksi

asemakaava 250-100, vahvistettu 25.2.2008, jonka mukaan alue on
tarkoitettu teollisuusraiteelle ja katualueeksi.



250-100
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41.

4.2.

Asemakaava Ja asemakaavan :nuuhs
KAAVAMERKINNAT

Teollisuus- ja varastorakennusten kerttellalue.
Teollisuusr sidealue.
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Rakennusijarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010
ja se astui voimaan 19.8.2011.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin pohjakartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Kaupunginhallitus paatti xx.x.2018 § xxx kaynnistaa alueen kaavamuutoksen.
Raaseporissa ja alueellisesti on lisaantynyt tarve tonttivarannosta datakeskusten
perustamiseksi. Alue Baljarsissa sijaitsee maantieteellisesti suotuisasti Fingridin
sahkodnsaannin valtakunnanverkon vieressa seka sijaitsee padosin pohjavesialueen
ulkopuolella.

Asemakaava muodostaa isompaa yhtenaista ja tarkoituksenmukaista aluetta
teollisuusrakennuksille.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittoman lahiympariston asukkaat ja yritykset

- Kaupunkikuvan kannalta kaikki kaupungin asukkaat.

Osallistumisen jarjestaminen
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille x.x.2018
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- Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla x.x.2018 (MRA 27 §)

Viranomaisyhteistyo

- Ennen kaavan lopullista kasittelya toimitetaan aineisto kommentoitavaksi Uudenmaan
ELY-keskukselle.

4.3. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoite on muodostaa ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueita laajennuksena olevalle Baljarsin teollisuusalueelle
noin 2,5 km Karjaan keskusta lounaispuolelle.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Kaava koostuu

teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T-2). Alueelle saa lisaksi
rakentaa tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia toimisto-, sosiaali- ja liiketiloja.
Pinta-ala noin 1,7706 hehtaaria, kerrosluku II, tehokkuusluku e=0,40
ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueesta.
Alueelle saa my0s rakentaa toiminnalle tarvittavan sahkéaseman (TY-1). Pinta-ala
noin 36,1413 hehtaaria, kerrosluku II, tehokkuusluku e=0,40
teollisuusraidealueesta (LRT). Pinta-ala noin 0,4238 hehtaaria

suojaviheralueista (EV). Pinta-ala noin 1,8095 hehtaaria

suojaviheralueesta, jolla puusto on sailytettava tai istutettava (EV-1). Pinta-ala
noin 3,2147 hehtaaria

suojaviheralueesta, johon saadaan rakentaa suojapenger. Alueella, jota ei kayteta
suojapengerta varten, on puusto sailytettava tai istutettava (EV-2). Pinta-ala noin
1,9625 hehtaaria

suojaviheralueesta, johon saadaan sijoittaa ylijaagmamassoja (EV-3). Pinta-ala
noin 2,3205 hehtaaria

suojaviheralue, johon saadaan rakentaa viivytysaltaan (EV/hule). Pinta-ala noin
0,8354 hehtaaria

katualueista. Pinta-ala noin 4,9835 hehtaaria.

5.2. Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympaéristéon
Liikenne suunnittelualueelle tapahtuu Lantiselta ohikulkutielta Baljarsin
teollisuusalueen kautta. Toinen yhteys/pelastustie on lanteen Svedjan tunnelin kautta
Tammisaarentielle. Liikennemaarat nousevat Baljarsin teollisuusalueen kaduilla, jossa
katujen mitoitus sallii lisdantyvaa liikennemaaraa. Alueelle johtaa myoskin kevyen
likenteen vayla Karjaan keskustasta. Suunnittelualue ei vaikuta mainittavasti
likennemaaraan lanteen Kaskimaan tunnelin kautta Tammisaarentielle.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaava-alueen eteldosa sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Kaavamaarayksissa on
pohjavesialueen maarayksia. Viivytysallas EV/hule alueella ja avo-ojat jotka johtavat
viivytysaltaaseen on rakennettava ennen kuin maanrakennustyot aloitetaan
korttelissa 7016. Kaava ei vaikuta maa- tai kallioperaan, veteen, ilmaan tai ilmastoon.



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin
Alueella ei ole sellaisia luontoarvoja jotka rajoittavat alueen kayttoa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen
Kaava laajentaa olevaa Baljarsin teollisuusaluetta lanteen alueelle joka
maakuntakaavassa on osoitettu taajamatoiminnoille ja taajamatoimintojen
reservialueeksi. Liikenne alueelle tapahtuu olevaa katuverkostoa pitkin.
Kunnallistekniikkaa on valmiina alueen vieressa. Alue rajoittuu kaupungin
kaukolampokeskukseen.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon
Uudisrakentaminen, joka tapahtuu kahdessa kerroksessa, muuttaa maiseman
alueella. Uudisrakentaminen sopeutetaan ymparistoon.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja on kasitelty myods kohdassa
5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa annetaan uusia kadunnimia: Datatie, Leppamaentie.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantoa ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteutuksen ajoitus
Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 18.4.2018
Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Béljars datakeskusalue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

liite 1

27.03.2018

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 53,4618 151647 0,28 36,4930 132942
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 37,9119 70,9 151647 0,40 33,2356 132942
V yhteensa -0,7871
IR yhteensé
|L yhteensa 5,4073 10,1 4,3804
|E yhteensa 10,1426 19,0 -0,3359
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 53,4618 151647 0,28 36,4930 132942

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 37,9119 70,9 151647 0,40 33,2356 132942

T 1,7706 4,7 7082 0,40 -2,9057 -11623

TY 36,1413 95,3 144565 0,40 36,1413 144565

V yhteensa -0,7871

VP -0,7871

IR yhteenséa

[L yhteensa 5,4073 10,1 4,3804

Kadut 4,9835 92,2 3,9566

LRT 0,4238 7,8 0,4238

|E yhteensa 10,1426 19,0 -0,3359

ET -0,3359

EV 10,1426 100,0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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RASEBORGS STAD .
BALJARS DATACENTEROMRADE
Defaljplan

Detaljplanen omfattar delar av
fastigheterna 710-57-9901-0,

7 stadsdelens gator 7-9901;
710-57-9903-0, 7 stadsdelens

parker 7-9903; 710-603-1-11, Laidunmag;
710-603-1-29, Krogen och 710-604-2-0,
Brandal.

Med detaljplane3ndringen bildas i
stadsdel 57 kvartersomrdde for
industri- och lagerbyggnader,
kvartersomrdde for industribyggnader
som inte orsakar miljostorningar,
industrisparomrdde, skyddsgronomraden
samt gatuomraden.

RAASEPORIN KAUPUNKI
BALJARS DATAKESKUSALUE

Asemakaava
Asemakaava kdsittad osia kiinteistoista

710-57-9901-0, 7 kaupunginosan kadut
7-9901; 710-57-9903-0, 7 kaupunginosan
puistot 7-9903; 710-603-1-11, Laidunmaa;
710-603-1-29, Krogen ja 710-604-2-0,
Brandal.

Asemakaavamuutoksella muodostuu
kaupunginosassa 57 teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta,
ymparistohairioitd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialuefta,
teollisuusraidealuetta, suojaviheralueita
ja katualueita.

200 300
| |

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader.

MITTAKAAVA  1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

P& omrddet f&r dessutom byggas kontors-, social- T 2
och affdrsutrymmen som har anknytning ftill det -

Alueelle saa lisdksirakentaa fontin
paakayttotarkoitukseen liittyvid foimisto-,

huvudsakliga anvdndningsdndamdlet fér tomten.

sosiaali- ja liikefiloja.

Kvartersomrdde fér industribyggnader som inte
orsakar miljostérningar. P38 omrddet f&r 3ven TY—1

Ymparistohdirioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue. Alueelle

byggas elstation som behdvs for verksamheten.

saa myos rakentaa toiminnalle tarvittavan

sdhkdaseman.

Indust risp&romrde. LRT Teollisuusraidealue.

v
Skyddsgrénomrade. EV Suojaviheralue.

A A
Skyddsgrénomrdde dir tridbestdnd bor EV_‘Iv Suojaviheralue jolla puusto on siilytettdva tai
bevaras eller planteras. A A istutettava.
Skyddsgrénomrade dir skyddsvall far hyggas. v v Suojaviheralue, johon saadaan rakentaa
Pa omrade som inte anvands for skyddsvall Ev_z suojapenger. Alueella, jota eikiytet3
bdr tradbestand bevaras eller planteras. A A suojapengertd varfen, on puusto sailytettava

-Fér omrddet bér uppgéras en skild plan, i
vilken sdval skyddsvallens placering och
utformning som maximala hgjd bsr ing.

taiistutettava.

-Alueelle on laadittava erillinen suunnitelma,
joka sisdltdd ohjeet suojapenkereen
sijoittamisesta ja muotoilusta sekd sallitusta
maksimikorkeudesta.

Skyddsgrénomrdde dar dverskottsmassor far v v

placeras. EV —3

Suojaviheralue, johon saadaan sijoittaa
ylijdgdmamassoja.

-Fér omr@det bér uppgéras en skild plan, i
vilken direktiv for s8val sverskottsmassornas
placering som maximala héjd bdr ingd.

-Alueelle on laadittava erillinen suunnitelma,
joka sisdltaa ohjeet ylijaamamassojen sijoitta-
misesta sekd sallitusta maksimikorkeudesta.



Skyddsgrénomrdde dar fsrdréjningsbassang far
byggas, omradet bor hallas ivérdat skick.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grins for delomrdde.

Riktgivande grans fér utjsmningsomrade.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn p& gata, vdg, oppen plats, torg, park
eller annat allmidnt omrdde.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien
del darav.

Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Riktgivande hojdniva.

Byggnadsyta.

Del av omrdde som skall planteras eller
hallas ivardat skick.

Gata.

Viktigt grundvattensomrdde eller grund-
vattensomrdde som ldmpar sig for vattentakt.
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Suojaviheralue, johon saadaan rakentaa viivytys-
allas, alue on pidettdva hoidefussa kunnossa.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Tasausalueen ohjeellinen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston fai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Ohjeellinen korkeustaso.

Rakennusala.

Istutettava taihoideftuna pidettdva alueen
o0sa.

Katu.

Tarked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.




Del av planomrddet utgdr ett grundvattenomrdde, som &r viktigt fér samhéllets vattenférsérining. Sirskild
uppmarksamhet bér darfér fastas vid skyddet av grundvattnet. Byggande och annan markanvandning p& omrddet kan
begrdnsas enligt miljoskyddslagens 16 § (forbud mot fdororening av markgrund) och 17 § (forbud mot férorening av
grundvatten). Byggande, dikning och grévning skall utféras s3, att dtgarderna inte leder till féréndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende férandringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom planomradet
inleds skall omr8dets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenférhallande, grundvattennivd och
fororeningsgrad utredas samt vidtas nodvandiga dtgarder for att skydda grundvattnet. Vid behov skall gras en plan
for kontroll av grundvattnet. Vid férstarkning av botten bér inte anvindas borr- eller grévpdlar. Killarvaningar
under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfér tillforlitligt konstaterad grundvattenniva.
Avlopp bor forses med grundvattens skyddskonstruktioner och ror- och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada grundvattnet &r forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja bor
placeras ien vafttentat skyddsbassdng, antingen inne ien byggnad eller under eft separat tak. Skyddsbassdngens
volym bor vara storre dn den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar
forbjudna ihela omrddet.

Osa kaava-alueesta sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle t3rke3ll3 pohjavesialueella. Erityistd huomiota tulee siten
kiinnitt3d pohjaveden suojeluun. Alueella rakenfamista ja muuta maankdyttod saattavat rajoittaa ympdristonsuojelulain
16 § (maaperdn pilaamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto). Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdvd
siten, etfei foimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia taipysyvida muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
kaava-alueella tehtdvien kaivutdiden aleittamista fulee selvittdd alueen maaperdn rakenneffavuus ja pilaanfuneisuus,
pohjavesiolosuhteef, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus sekd ryhtya tarpeellisiin foimenpiteisiin pohjaveden
suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden hallinfasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitule kdyttds pora-
fai kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan rakentaa vahintaan 2 mefrid luotettavasti
fodetunpohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemarit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot farvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden varastointion kielletty. Lammitysdljysdiliot tulee sijoittaa
vesifiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden

kiellettyd koko alueella.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Ordning for genomférandet av detaljplanen.

Fordréjningsbassdngen pé EV/hule omrddet och 6ppna dikena som leder till férdrdjningshassdngen bsr byggas innan
markbyggnadsarbetena pdbdrjas ikvarter 7016. Principerna iden separata dagvattenutredningen som berdr planomrddet
bor beaktas vid hanfteringen av dagvaften.

BILPLATSER:

P3 tomten ska reserveras 1 bilplats per arbetstagare per arbetsskifte.

Den bullernivd som orsakas av en anldggning pa kvartersomrddet fa@r inte Gverstiga dagsriktvardet (kl. 7-22)
55 dB eller nattriktvardet (kl. 22-7) 50 dB for en A-viktad ekvivalentnivd (L Aeq) for buller.

YLEISIA MAARAYKSIA:
Jarjestys asemakaavan toteuttamiselle.

Viivytysallas EV/hule alueella ja avo-ojaf jotka johtavat viivytysaltaaseen on rakenneftava ennen kuin
maanrakennustyot aloitetaan korttelissa 7016. Hulevesien kdsittelyssd fulee huomicida kaava-aluetta koskevan
erillisen hulevesiselvityksen periaafteetf.

AUTOPAIKAT:
Tonfille on varaftava 1 autopaikka tydvuorossa olevaa ftydontekijad kohden.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttaman melufaso eisaa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason
(L Aeq) p8ivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd ydohjearvoa (klo 22-7) 50dB.

Inom detta detaljplaneomr8de ska tomtindelningen vara separat.
T3ll3 asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



H3rmed intygar jag, att detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsfullmaktiges

beslut _—_.__.20__, 8 __ iprotokollet.

Taten fodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan

______ 20__ , &n __ tekeman p3dtdksen

P3 tjanstens vdgnar:
Viran puolesta:

mukainen.

stadssekreferare
kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

stadsplaneringsarkitekt
kaupunkisuunnitteluarkkitehti

Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS / KH
PLANLN, godkdannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavill3, ehdotus XX.XX.=XX.XX.20%X
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 10-18 18.4.2018
.e [+

BALJARS DATACENTEROMRADE DETALJPLAN

@ RASEBORG FORSLAG
RARSEPORI BALJARS DATAKESKUSALUE ASEMAKAAVA

EHDOTUS

Konsult/Konsultti Daterad/Péivays
18.4.2018

SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero

Ritad av/Piirtanyt
cL

Diarienummer /Diarionumero

1233/ 2017

Planbeteckning/Kaavatunnus

1764

Ritningsnummer /Piirustusnumerg

10-18
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