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KASITTELYVAIHEET
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu 16.4.2018

Kaavaehdotus nahtavana (MRA 27 §) ...
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa osan kiinteistoista Kansjerf RNr 1:25 (710-538-1-25) och Westergard RNr 1:57 (710-
591-1-57) Raaseporin Bromarvissa. Kaava-alueen mannerosa sijaitsee n. 5 km Bromarvin
kylakeskuksesta etelédan. Kansjerfin kiinteistolld on liséksi kaksi saaripalstaa Préston saaressa ja Lilla
Bjorkholmenissa Grundsundin eteldpuolella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 64 hehtaaria ja rantaviiva n.
2,3 km.
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Kaava-alueen mannerosa sijaitsee n. 5 km Bromarvin kylédkeskuksen etelapuolella seké kaksi saarta
Grundsundin eteldpuolella (rajattu punaisella).

Kaava-alue késittdd Kansjerfin maatilan ranta-alueet, jotka ovat osia 2 eri kiinteistostd Kansjarvfjarde-

nin kohdalla ja kahdessa saaressa Bredsundsfjardenin kohdalla. Ranta-alue kasittad manneralueen
osalta n. 200 metrin rantavyohykkeen seka saarten palstat kokonaan.
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Ranta-asemakaava-alueen mannerosa on neljassa palstassa ja saaret kahdessa (rajattu punarasterilla).
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Kansjerfin ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sédnndsten mukaisesti 0soit-
taa alueelle vapaa-ajan tontteja.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajayhtion aloitteesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 16.4.2018.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana xxxx.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnat

Kaavaan osoitetaan 5 korttelialuetta, joissa on 8 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Korttelin 1
rakennuspaikka on rakennettu, kaikki muut lomarakennuspaikat ovat rakentamatta. Muilta osin ranta-
asemakaava-alue osoitetaan metsatalousalueeksi (M, MY).

Mitoitus
Kaava-alueen mitoittavan rantaviivan pituus on 2,3 km. Kaava-aluetta ei rasita kaytettyja rakennusoi-
keuksia. Ranta-asemakaavan mitoitus on siten 3,5 loma-asuntoa/ranta-km.

2.3 Toteuttaminen
Korttelin 1 rakennuspaikka on ennestédén rakennettu. Muut rakennuspaikat toteutetaan maanomistajan
omien tarpeiden mukaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Rakennettu ymparisto

Rakennetulla tontilla on yksi asuinrakennus, arviolta varhaiselta 1900-luvulta. Rakennusta on laajen-
nettu 1950-60-luvuilla. Lisaksi on toista maailmansotaa edeltavalta ajoilta 3 pientd ulkorakennusta
(leikkimokkejd, ulkohuussi) seka luhtityyppinen talousrakennus. Rakennuksia voidaan pitéé kulttuuri-

historiallisesti arvokkaina.
Em. tontilta lounaaseen on rannassa rantavaja-venevaja.



Kuva 1. Korttelin 1 p&&rakennus.
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Kuva 2. Kolme ulkorakennuksista.
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Luonnonymparisto

Padosa kaava-alueesta on metsad kasvavaa rantaa. Praston palstaa ja Strandvikenin eteldrannassa ole-
vaa pientd metsapalstaa on dskettain hakattu. Dragsuddenin eteldpuolinen alue (Trollklyftan) ja ranta-
asemakaavan eteléisin saari, Lilla Bjornholmen, ovat luonnontilassa. Myos ranta-asemakaava-alueen
suurin osa-alue mantereella on padosin luonnontilassa olevaa aluetta. Kaava-aluetta kuvataan yksityis-
kohtaisesti ranta-asemakaavaa varten tehdyssé selvityksessa RAASEPORI, Bromarv Kansjarv,
RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTO- JA MAISEMASELVITYS, Mikko Siitonen 2017.

keskella kuvaa.




Kuva 8. Maastokuva korttelin 4 keskelta Drgsuddenin etelépuoella olevalta Trollklyftan-alueelta.

Kuva 9. Strandvikenin etel&puolista palstaa on hakattu muutama vuosi sitten. L&hist6lla ei ole asutusta

ja alue osoitetaan metsatalousalueeksi.




Kuva 10. Strandsundetin rantamaisemaa. Kortteli 2 sijoittuu suurin piirtein kuvan keskelle.

Kuva 11. Strandvikenin rantamaisemaa etelasta katsottun kuvan 10 nakymasta oikealle. Taaempana
lahdessa on korttelin 1 rakennettu tontti.
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Kuva 14. Kortelin 1 rakennetun tontin piham
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Kaikkia kaava-alueen rantoja kasvaa melko tiheétd puustoa lahell& rantaa, misté johtuu, ettei uuden
asutuksen osoittamiselle ole maisemallisia esteita.

3.2 Suunnittelutilanne

Alueella ei ole ennestddn ranta-asemakaavaa eika yleiskaavaa. Ymparistoministerion v. 2006 vahvis-
tamassa maakuntakaavassa ei ole muita ranta-asemakaavaa koskevia merkintoja kuin etta alue kuuluu
mantereen rantavyOhykkeeseen ja sisdsaaristoon, vyohyke vzl. Aluetta voidaan kayttad kaikkeen
maankayttoon. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri- ja
luonnonmaiseman arvojen seka arvokkaiden luonto-olosuhteiden sailyminen, ympériston tilan paran-
taminen ja vesiensuojelun edistaminen seké virkistyskayttotarpeet. Yksityiskohtaisemman suunnitte-
lun yhteydessa on selvitettdva ja otettava huomioon térkeét lintualueet.

Kun alueella ei ole yleiskaavaa maakuntakaava ohjaa ensisijaisesti ranta-asemakaavan laatimista.

e T s .I'
Ote maakuntakaavasta.

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn maanmittauslaitoksen maastotietokantaa tdydennettynd metrin kayrastolla se-
k& maanmittauslaitoksen numeerisella raja-aineistolla. Kartan on hyvéksynyt Raaseporin kaupungin
kaupungin-geodeetti.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 16.4.2018.
Kaavaehdotus oli MRA 27 8:n mukaisesti ndhtavana xx.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sé&nndsten mukaisesti osoittaa alueel-
le vapaa-ajan tontteja.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
6.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava koostuu 5 eri osa-alueesta. Kaavan 8 rakennuspaikkaa on kaavaratkaisun kannalta
sijoitettu siten, ettd loma-asutus suhteessa olemassa olevaan asutukseen tihenee. Kaikki korttelit sijoit-
tuvat aiemman loma-asutuksen yhteyteen.
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6.2 Rantaviiva

Alla oleva kuva osoittaa miten korjattu rantaviiva on mitattu, viivan yhteydessa sen pituus. Langtras-
kin osalta ei ole mitattu mitoittavaa rantaviivaa.

Strandviken

Strandsundet

Lilla Bjornholmen

6.3 Mitoitus

Kaava-alue kasittaa kahta kantakiinteistoa, Kansjerf RN:o 1:25 (710-538-1-25) ja Westergard RN:o
1:57 (710-591-1-57). Kaava-alueen mitoittavan rantaviivan pituus on 2,3 km. Kiinteistot olivat
kuolinpesan yhteisomistuksessa yhtend maatilana vuoteen 1969, késittaen silloin Kiinteistdt Kansjerf
1:7 ja Westergard 1:13. Kumpikin emakiinteistd on rekisterdity 29.3.1956, jonka jalkeen
rakennusoikeuksia ei ole lohottu ennen perinndnjaosta seuraavat lohkomiset. Kuolinpesé
perintdjaettiin 9.2.1969 sen 4 osakkaan kesken (A - D) 3 osaan (A, B+C, D), jotka rakennusoikeudelli
sesti muodostivat kukin oman yksikkonsa. Kukin osa muodosti tisti ldhtien ndin ollen uuden “emé
kiinteiston”. Osat A ja D jaettiin tdiman jalkeen lahjakirjojen ja kauppojen myota edelleen ennen kuin
lohkomistoimitus suoritettiin 16.8.1973 (rekisterdintipaivamaara). Kiinteistonmuodostusketjussa kiin
teistot 1:25 ja 1:57 esiintyvat edelleen kantakiinteistding vaikka kantakiinteistdjen omistajat (B+D)
eivat olleet lohkokiinteistéjen myyjina.

Kukin yllamainitun perinndnjaon neljannes vastaa itse erikseen luovutuksista. Kiinteistostad Kansjerf
1:7 muodostettiin Kiinteistot 1:13 — 1:25, joista vain lohkokiinteistd 1:13 on perdisin osuudesta A ja
muut (1:14-1:24) osuudesta D. Néistd 1:23 ja 1:24 on sittemmin lohottu edelleen.

Kun osuus A lahjakirjojen myota jaettiin kahteen samanarvoiseen osaan (Al, A2), kuin ndista vastaa
niin ik&&n tdmaén jalkeen kaytetystd rakennusoikeudesta omakohtaisesti. Nykyiset Kiinteistot 1:37,
1:51, 1:58, 1:59 rasittavat siis osuutta A1l. Osuudesta A2 myytiin 16.2.1989 alue yhdelle ostjalle, joka
itse lohotutti alue kolmeksi kiinteistoksi 1:54-1:56. Naisté 1:54 on my6hemmin lohottu osiin 1:62 ja
1:63.
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Mydskadn nama eivét rasita osuutta A2, koska A2 ei ole luovuttanut vain yhden alueen (rakennusoi-
keuden). Kunta on tdman jalkeen ilman myyjan myotavaikutusta myontanyt alueelle lisarakennusoi-
keutta. Vuoden 1969 perinndnjaon jalkeen osuudet B ja C ovat kaupan ja lahjan myoté siirtyneet sa-
malla omistajalle kuin A2 ja tdmé kokonaisuus muodostaa tandan kiinteistot Kansjerf 1:25 ja Wester-
gard 1:57.

Yllamainitut jaot ja lahjat kuvataan yll& olevassa kartassa. Maatilan tilukset ulottuvat kartan ulkopuo-
lelle pohjoiseen Bromarvin sisdaosiin ja ndilla alueilla ei ole merkitysta mitoitustarkastelun kannalta.
Yhteenvetona voidaan kaytetyn rakennusoikeuden osalta todeta:
- Osuutta Al rasittaa erikseen ne rakennusoikeudet, jotka on luovutettu tast4 osuudesta.
- Osuudesta A2 on luovutettu alue, joka kaupassa on katsottava vastaavan yhté rakennusoikeut-
ta, joka on pienempi kuin alueen mitoituksellinen rakennusoikeus, eik& se ndin ollen rasita j&-
lelle ja&vaa A2:n alueetta.
- Osuuksista B ja C ei ole luovutettu rakennusoikeuksia eika niitd rasita kaytetty rakennusoike-
us.
- Osuutta D rasittaa erikseen ne rakennusoikeudet, jotka on luovutettu tastd osuudesta.

Kaava-alueen mitoittavaa rantaviivaa on 2,3 km. Kaava-aluetta eivét rasita kaytetyt rakennusoikeudet.
Ranta-asemakaavan mitoitus on siten 3,5 loma-asuntoa/ranta-km.

Kaupungin toimesta on aiemmassa vaiheessa kaava-alueen kahdelle emékiinteistélle laadittu eméakiin-
teistotarkastelu poikkeuslupahakemuksen yhteydessad. Tassa tarkastelussa kaytettyjen rakennusoikeuk-
sien selvittdmiseksi on ainoastaan otettu huomioon luovutusketjua lohkomisen toimeenpanon mukaan
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eika tosiasiallisia kiinteistonluovutuksia, mika antaa virheellisen tuloksen kun useita perakkaisié luo-
vutuksia on kasitelty samassa lohkomisessa. Talloin kdytetyt rakennusoikeudet kohdentuvat vaéaraan
eméalueeseen.

6.3 Aluevaraukset

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Loma-asuntorakennuspaikkojen (tonttien) maaré on yhteensa 8, joista yksi rakennettu. Rakennuspai-
kalle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- loma-asunto enintadn 140 kerrosala-m2,

- vierasmaja enintaan 40 kerrosala-m2,

- saunarakennus enintaan 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintd&n 100 kerrosala-m2.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 280 m2.

Uudisrakentaminen on varityksen, materiaalien ja muotojen osalta sopeutettava maisemaan ja kulttuu-
riympdristoon niin, ettd maisemakuvan kannalta arvokas luonne séilyy.

Rakennusten alin rakentamiskorkeus (N2000- korkeusjérjestelméssd) on 2,8 metrid. Taméa koskee
my0s olemassa olevien asuinrakennusten korvaamista, mutta ei lampderistaméattomié sauna- ja talous-
rakennuksia. Rakennusalojen rajauksessa on tdmé otettu huomioon. Rakennusalat on kunkin raken-
nuspaikan osalta erikseen arvioitu rakennuspaikkojen korkeussuhteiden, maisemaominaisuuksien
(mm. puusto) ja rakennettavuuden mukaan. Rakennuspaikkojen olosuhteet antaa mahdollisuuden poi-
keta jossain maarin rakennusjarjestyksen vahimmaisetéisyysvaatimuksesta rannasta. Saunan osalta
sovelletaan rakennusjérjestyksen vahimmaisvaatimusta 15 metrié rannasta.

Metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY).
Kaikilla rannoilla on erityisid ympéristdarvoja maiseman kannalta.

Metsatalousalue (M).
Muut alueet merkitadn metsatalousalueiksi. Trollklyftanin M-alueelle osoitetaan rakennusala enintaan
40 kerrosala-m2:n saunaa varten, jota on tarkoitettu Kansjerfin maatilan retkeily- ja virkistyskohteena.

Jéte- ja talousvedet

Vesikdymaélan rakentaminen loma-asutusalueella on Kkiellettyd. Vesikaymalan rakentaminen on sallit-
tua ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittaa sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on
kunnan vesihuoltolain mukaisen kehittdmissuunnitelman mukainen.

Jatevesia ei saa johtaa vesistoon, vaan ne on kasiteltdva kunnan ymparistéviranomaisen vahvistamalla
tavalla ottaen huomioon alimman rakentamiskorkeuden vaatimukset.

Suojelu

Luontoselvityksen perusteella Backvikenin (selvityksen kuvio 18) ja Strandvikenin (kuvion 5 osia)
sisdosat on osoitettu arvokkaaksi luonto-alueeksi, jossa esiintyy luonnontilassa sdilytettavaa kasvus-
toa. Kortteli 1 on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja on merkitty RA/s. Korttelin rakennuksista péara-
kennus ja hirsirakenteisen ulkorakennuksen on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, rakennusten kayttotarkoituksen muutosten
seka taydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden pitaa olla sellaisia, ettd rakennusten
rakennus- tai kulttuurihistoriallinen tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy. Paarakennuk-
sen osalta maaréys koskee seka ulko- etté siséosia.

Mikali rakennus tuhoutuu, pita4 sitd korvaavaa uudisrakennusta myos sopeuttaa ymparistoon. Museo-
viranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupapaa-
tOsten antamista.

MRL:n 128 §:n mukainen toimenpidekielto on voimassa s - alueilla ja RA-kortteleissa.
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7 KAAVAN VAIKUTUKSET
7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisia. Aikanaan loma-asuntotontteja tullaan rakentamaan.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole erityisia taloudellisia vaikutuksia.

Ymparistolliset vaikutukset
Luonto- ja maisemaselvityksessa todetut ymparistdarvot on kaavassa otettu huomioon.

Vaikutukset kulttuuriarvoihin

Alueella ei ole tietoa muinaisjaannoksista. Kaava-alueen korttelin 1 rakennettu tontti on kulttuurihisto-
riallisesti arvokas. Korttelia ja erillisia rakennuksia koskevat maaraykset on muotoiltu niin, ettd alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja ei vaaranneta.

Muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa muinaismuistoja. Alueen itdpuolella on hautaraunio ja kaava-alueella on var-
haismetallikautisille hautaraunioille (1300 e Kr. till 500 j Kr) sopivia maastokohteita. Kaavassa kortte-
lialueiksi eli mahdollisesti muuttuvan maankayton alueiksi sijaitsevat matalalla ja suurimmaksi osaksi
vesipinnan alapuolella mainitulla esihistoriallisella ajalla.
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600 -talet/-luku
800 fKr. eKr
2200 f.Kr. e.Kr
3700 fKr. eKr
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Kartta osoittaa ettd kaavaan osoitetut korttelit sijaitsevat matalalla esihistoriallisia muinaismuistoja
ajatellen. Todettu muinaismuisto on kartan oikeassa ylakulmassa.



7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenk&yttotavoitteista 1.4.2018.
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Hanko, 15.10.2018

Sten Ohman
dipl.ins.
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