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KASITTELYVAIHEET
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu x.x.2018

Kaavaehdotus nahtavana (MRA 27 §) ...
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa osan kiinteistoista Kansjerf RNr 1:25 (710-538-1-25) och Westergard RNr 1:57 (710-
591-1-57) Raaseporin Bromarvissa. Kaava-alueen mannerosa sijaitsee n. 5 km Bromarvin
kylakeskuksesta eteldan. Kansjerfin kiinteistolla on liséksi kaksi saaripalstaa Praston saaressa ja Lilla
Bjorkholmenissa Grundsundin eteldpuolella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 60 hehtaaria ja rantaviiva n.
2,3 km.
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Kaava-alueen mannerosa sijaitsee n. 5 km Bromarvin kylédkeskuksen etelapuolella seké kaksi saarta
Grundsundin eteldpuolella (rajattu punaisella).

Kaava-alue késittdd Kanjarvin maatilan ranta-alueet, jotka ovat osia 2 eri kiinteistosta Kansjarvfjarde-
nin kohdalla ja kahdessa saaressa Bredsundsfjardenin kohdalla. Ranta-alue kasittad manneralueen
osalta n. 200 metrin rantavyohykkeen seka saarten palstat kokonaan.
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sa on kolmessa palstassa ja saaret kahdessa (rajattu punarasterilla.



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Kansjerfin ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sédnndsten mukaisesti 0soit-
taa alueelle vapaa-ajan tontteja.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajayhtion aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin x.x.2018.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana xxxx.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnat

Kaavaan osoitetaan 5 korttelialuetta, joissa on 8 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Korttelin 1
rakennuspaikka on rakennettu, kaikki muut lomarakennuspaikat ovat rakentamatta. Muilta osin ranta-
asemakaava-alue osoitetaan metsatalousalueeksi (M, MY).

Mitoitus
Kaava-alueen mitoittavan rantaviivan pituus on 2,3 km. Kaava-aluetta ei rasita kaytettyj4 rakennusoi-
keuksia. Ranta-asemakaavan mitoitus on siten 3,5 loma-asuntoa/ranta-km.

2.3 Toteuttaminen
Korttelin 1 rakennuspaikka on ennestédén rakennettu. Muut rakennuspaikat toteutetaan maanomistajan
omien tarpeiden mukaan.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Rakennettu ymparisto

Rakennetulla tontilla on yksi asuinrakennus, joka vanhana loppuun palvelleena rakennuksena siirret-
tiin tontille v. 1792. Hirsien kunnosta siirron aikoihin saattaisi paatella ettd rakennus alun perin on pe-
réisin 1600-luvulta tai siitdkin vanhemmalta ajalta. Rakennusta on laajennettu 1950-60-luvuilla. Li-
séksi on vanhoilta ajoilta 3 pientd ulkorakennusta (leikkimokkeja, ulkohuussi) seké luhtityyppinen ta-
lousrakennus. Rakennuksia voidaan pitaé kulttuurihistoriallisesti arvokkaina.

Em. tontilta lounaaseen on rannassa rantavaja-venevaja.



Kuva 1. Korttelin 1 p&&drakennus.

emmanpuolinen ja keskelld oleva rakennus saattavat olla aika-
laisia paarakennuksen kanssa eli siirretty paikalle 1700-luvun lopussa. Oikeanpuolinen leikkimokki on
rakennettu 1959-61.
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Luonnonymparisto

Padosa kaava-alueesta on metsad kasvavaa rantaa. Praston palstaa ja Strandvikenin eteldrannassa ole-
vaa pientd metsapalstaa on dskettain hakattu. Dragsuddenin eteldpuolinen alue (Trollklyftan) ja ranta-
asemakaavan eteléisin saari, Lilla Bjornholmen, ovat luonnontilassa. Myos ranta-asemakaava-alueen
suurin osa-alue mantereella on padosin luonnontilassa olevaa aluetta. Kaava-aluetta kuvataan yksityis-
kohtaisesti ranta-asemakaavaa varten tehdyssé selvityksessa RAASEPORI, Bromarv Kansjarv,
RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTO- JA MAISEMASELVITYS, Mikko Siitonen 2017.

Kuva 5. Lilla Bjornholmen jaa ranta-asemakaavassa rakentamattomana luonnontilaan.

keskella kuvaa.




Kuva 7. Korttelin 5 pohjoinen rakennuspaikka Préstossé kuvan keskella.
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<uva 8. Maastokuva korttelin 4 keskelta Drgsuddenin eteldpuolella olevalta Trollklyftan-alueelta.

Kuva 9. Strandvikenin etel&puolista palstaa on hakattu muutama vuosi sitten. L&hist6lla ei ole asutusta

ja alue osoitetaan metsatalousalueeksi.



Kuva 10. Strandsundetin rantamaisemaa. Kortteli 2 sijoittuu suurin piirtein kuvan keskelle.

Kuva 11. Strandvikenin rantamaisemaa etelasta katsottun kuvan 10 nakymasta oikealle. Taaempana
lahdessa on korttelin 1 rakennettu tontti.
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Kuva 14. Kortelin 1 rakennetun tontin pihamljbt').
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Kaikkia kaava-alueen rantoja kasvaa melko tiheétd puustoa lahell& rantaa, mista johtuu, ettei uuden
asutuksen osoittamiselle ole maisemallisia esteita.

3.2 Suunnittelutilanne

Alueella ei ole ennestddn ranta-asemakaavaa eika yleiskaavaa. Ymparistoministerion v. 2006 vahvis-
tamassa maakuntakaavassa ei ole muita ranta-asemakaavaa koskevia merkintoja kuin etta alue kuuluu
mantereen rantavyOhykkeeseen ja sisasaaristoon, vyohyke vzl. Aluetta voidaan kayttad kaikkeen
maankayttoon. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri- ja
luonnonmaiseman arvojen seka arvokkaiden luonto-olosuhteiden sailyminen, ympériston tilan paran-
taminen ja vesiensuojelun edistaminen seké virkistyskayttotarpeet. Yksityiskohtaisemman suunnitte-
lun yhteydessa on selvitettdva ja otettava huomioon térkeét lintualueet.

Kun alueella ei ole yleiskaavaa maakuntakaava ohjaa ensisijaisesti ranta-asemakaavan laatimista.

e T s .I'
Ote maakuntakaavasta.

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn maanmittauslaitoksen maastotietokantaa tdydennettynd metrin kayrastolla se-
k& maanmittauslaitoksen numeerisella raja-aineistolla. Kartan on hyvéksynyt Raaseporin kaupungin
kaupungin-geodeetti.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin x.x.2018.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtdvana xx.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain sédnndsten mukaisesti osoittaa alueel-
le vapaa-ajan tontteja.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
6.1 Kaavan rakenne
Ranta-asemakaava koostuu 5 eri osa-alueesta. Kaavan 8 rakennuspaikkaa on kaavaratkaisun kannalta

sijoitettu siten, ettd loma-asutus suhteessa olemassa olevaan asutukseen tihenee. Kaikki korttelit sijoit-
tuvat aiemman loma-asutuksen yhteyteen.
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6.2 Mitoitus

Kaava-alue kasittad kahta kantakiinteistoa, Kansjerf RN:o 1:25 (710-538-1-25) ja Westergard RN:o
1:57 (710-591-1-57). Kaava-alueen mitoittavan rantaviivan pituus on 2,3 km. Kiinteistot olivat
kuolinpesén yhteisomistuksessa yhtena maatilana vuoteen 1969, silloin Kansjerf 1:7 ja Westergard
1:13. Kuolinpesé perintdjaettiin 9.2.1969 sen 4 osakkaan kesken (A - D) 3 osaan (A, B+C, D), jotka
rakennusoikeudellisesti muodostivat kukin oma yksikkonsa. Osat A ja D jaettiin tamén jalkeen
lahjakirjojen ja kauppojen mydté edelleen ennen kuin lohkomistoimitus suoritettiin 16.8.1973
(rekisterdintipaivamaard). Kiinteistonmuodostusketjussa kiinteistot 1:25 ja 1:57 esiintyvat edelleen
kantakiinteistdind vaikka kantakiinteistdjen omistajat (B+D) eivat olleet lohkokiinteistdjen myyjiné.
Kukin yllamainitun perinndnjaon neljannes vastaa itse erikseen luovutuksista. Kiinteistosta Kansjerf
1:7 muodostettiin kiinteistot 1:13 — 1:25, joista vain lohkokiinteistd 1:13 on peréisin osuudesta A ja
muut (1:14-1:24) osuudesta D. Naisté 1:23 ja 1:24 on sittemmin lohottu edelleen.

Kun osuus A lahjakirjojen myota jaettiin kahteen samanarvoiseen osaan (Al, A2), kuin ndista vastaa
niin ikaan tamén jalkeen kaytetysta rakennusoikeudesta omakohtaisesti. Nykyiset kiinteistot 1:37,
1:51, 1:58, 1:59 rasittavat siis osuutta A1l. Osuudesta A2 myytiin 16.2.1989 alue yhdelle ostjalle, joka
itse lohotutti alue kolmeksi Kiinteistoksi 1:54-1:56. Ndaista 1:54 on mydhemmin lohottu osiin 1:62 ja
1:63.
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KanSJerf 1:7 ja Westergard 1:13 kiinteistojen perinnénjakoa kuvaava kartta.

Myoskadn namaé eivat rasita osuutta A2, koska A2 ei ole luovuttanut vain yhden alueen (rakennusoi-
keuden). Kunta on tdman jalkeen ilman myyjan myo6tévaikutusta myontanyt alueelle lisarakennusoi-
keutta. Vuoden 1969 perinnénjaon jalkeen osuudet B ja D ovat kaupan ja lahjan my6ta siirtyneet sa-
malla omistajalle kuin A2 ja tdmé& kokonaisuus muodostaa tanéan kiinteistot Kansjerf 1:25 ja Wester-
gard 1:57.
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Yllamainitut jaot ja lahjat kuvataan yll& olevassa kartassa. Maatilan tilukset ulottuvat kartan ulkopuo-
lelle pohjoiseen Bromarvin siséosiin ja néilld alueilla ei ole merkitystd mitoitustarkastelun kannalta.
Yhteenvetona voidaan kaytetyn rakennusoikeuden osalta todeta:

- Osuutta Al rasittaa erikseen ne rakennusoikeudet, jotka on luovutettu tasta osuudesta.

- Osuudesta A2 on luovutettu alue, joka kaupassa on katsottava vastaavan yhtd rakennusoikeut-
ta, joka on pienempi kuin alueen mitoituksellinen rakennusoikeus, eiké se néin ollen rasita ja-
lelle ja&vaa A2:n alueetta.

- Osuuksista B ja C ei ole luovutettu rakennusoikeuksia eiké niité rasita kaytetty rakennusoike-
us.

- Osuutta D rasittaa erikseen ne rakennusoikeudet, jotka on luovutettu tésta osuudesta.

Kaava-alueen mitoittavaa rantaviivaa on 2,3 km. Kaava-aluetta eivat rasita kéytetyt rakennusoikeudet.
Ranta-asemakaavan mitoitus on siten 3,5 loma-asuntoa/ranta-km.

6.3 Aluevaraukset

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Loma-asuntorakennuspaikkojen (tonttien) maaré on yhteensa 8, joista yksi rakennettu. Rakennuspai-
kalle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- loma-asunto enintaan 140 kerrosala-m2,

- vierasmaja enintaan 40 kerrosala-m2,

- saunarakennus enintaan 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintd&n 100 kerrosala-m2.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaéiskerrosala on 280 m2.

Uudisrakentaminen on sopeutettava maisemaan ja kulttuuriymparistéon niin, ettd maisemakuvan kan-
nalta arvokas luonne sailyy.

Metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY).
Kaikilla rannoilla on erityisid ymparistdarvoja maiseman kannalta. Kuvan 4 venevajalle osoitetaan
talousrakennusten rakennusala ta.

Metsatalousalue (M).
Muut alueet merkitddan metsétalousalueiksi.

Jéte- ja talousvedet
Jatevesia ei saa johtaa vesistoon, vaan ne on késiteltdva kaupungin ympéristoviranomaisen vahvista-
malla tavalla.

Suojelu

Luontoselvityksen perusteella Backvikenin (selvityksen kuvio 18) ja Strandvikenin (kuvion 5 osia)
sisdosat on osoitettu arvokkaaksi luonto-alueeksi, jossa esiintyy luonnontilassa sailytettavaa kasvus-
toa. Kortteli 1 on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja on merkitty RA/s. Korttelin rakennuksista péara-
kennus ja hirsirakenteisen ulkorakennuksen on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, rakennusten kayttotarkoituksen muutosten
seka taydennysrakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden pitaa olla sellaisia, etta rakennusten
rakennus- tai kulttuurihistoriallinen tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne séilyy.

Rakennusta ei saa purkaa ilman MRL:n 127 §:ssa tarkoitettua lupaa. Mikéli rakennus tuhoutuu, pitaa
sitd korvaavaa uudisrakennusta myos sopeuttaa ymparistoon. Museoviranomaiselle tulee varata tilai-
suus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupapaatésten antamista.
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7 KAAVAN VAIKUTUKSET
7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisia. Aikanaan loma-asuntotontteja tullaan rakentamaan.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole erityisia taloudellisia vaikutuksia.

Ymparistolliset vaikutukset
Luonto- ja maisemaselvityksessa todetut ympdristdarvot on kaavassa otettu huomioon.

Vaikutukset kulttuuriarvoihin

Alueella ei ole tietoa muinaisjaannoksista. Kaava-alueen korttelin 1 rakennettu tontti on kulttuurihisto-
riallisesti arvokas. Korttelia ja erillisia rakennuksia koskevat maéaraykset on muotoiltu niin, ettd alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja ei vaaranneta.

7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden k&yton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenk&yttotavoitteista 13.11.2008.
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Hanko, 4.2.2018

Sten Ohman
dipl.ins.



