plan nr 7775

ASEMAKAAVALUONNOKSEN SELOSTUS

ASEMATIE 2

ASEMAKAAVAN MUUTOS

30.8.2018

Kaavan laatija:

Arkkitehtitoimisto Kasper Jarnefelt Oy
Kasper Jarnefelt
p. 050 589 2002

kasper.jarnefelt@piccola.inet.fi

Raaseporin kaupunki:
kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
p. (019) 289 3843

simon.store@raasepori.fi

vireilletulo 18.4.2018
OAS 18.4.2018
kaavoituslautakunta (luonnos) 22.8.2018

kaavoituslautakunta (ehdotus)
kaavoituslautakunta
kaupunginhallitus

kaupunginvaltuusto (hyvaksyminen)
lainvoimainen


mailto:kasper.jarnefelt@piccola.inet.fi
mailto:simon.store@raasepori.fi

1 PERUSTIEDOT

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren keskustassa. Kaava-alue kattaa kaupunginosassa 5,
korttelissa 54 sijaitsevat tontit no 283-286. Kaava-alue sijaitsee Asematien varrella,
Erottajankadun ja Ystadinkadun valissd. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6 573 m2.

Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.2 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan muutoksen tavoitteina on mukauttaa asuin- ja liiketilojen kerrosalojen
suhde vastaamaan paremmin nykypaivan tarpeita ja tavoitteita. Tarkoituksena on
mahdollistaa liiketilojen rakentaminen katutasoon ja asuntojen rakentaminen ylempiin
kerroksiin. Kaavamuutoksen tavoitteena on my6s mahdollistaa nelikerroksisen
rakennuksen rakentaminen tontille 283. Asemakaavan muutoksella tarkastellaan myds
sopivan rakennusoikeuden maaraa suunnittelualueella siten, ettd saadaan alueelle
lisda asuntoja ja ettd alueen kaupunkikuvallinen laatu paranee.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITTEISTA
Lahtotiedot:

A1. Ote kantakartasta ja muutosalueen rajaus
Asemakaava:

B1: Kaavakartta

B2: Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

B3: Viitesuunnitelma
B4: Lahiymparistokortit/rakentamistapaohje (tdydentyy ehdotusvaiheessa)
B5: Asemakaavan seurantalomake

LUETTELO MUISTA KAAVA-ALUETTA KOSKEVISTA SELVITYKSISTA
Aluetta koskevat, voimassa olevat kaavat

- Uudenmaan maakuntakaava

- Vaihemaakuntakaava 2

- Tammisaaren ldhiseutukaava (ei oikeusvaikutteinen)

- Alueen voimassa oleva asemakaava 731-71, saanut lainvoiman 21.1.2002
- Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.4.2018



2 THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutostyd kaynnistetdan Asunto Oy Ekecenter:in toimesta.
- kaavan vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- kaavaluonnos

- ehdotus

- hyvaksyminen

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamuutoksen tavoitteena on sovittaa asuin- ja liiketilojen pinta-alojen keskinainen suhde
niin, ettd se vastaa paremmin nykypaivan ja toivottavasti tulevaisuuden tarpeita.
Muuttamalla samanaikaisesti neljan tontin kaavaa luodaan edellytykset alueen
kokonaisvaltaiselle suunnittelulle. Suunnitelmassa huomioidaan asuin- ja liikekerrosalojen
suhde, kaupunkikuva, suojellun pankkirakennuksen edustalla oleva aukio ja kaikkien naiden
littyminen alueen pohjoispuolella sijaitseviin vanhoihin asuntotontteihin.

Tyon kuluessa on selvitetty asuin- ja liikerakennuksen eri sijoitteluvaihtoehtoja tontille 283,
ja tontilla 285 on selvitetty asuinrakennuksen sijoittelua ja kokoa. Tonteilla 284 ja 286
sijaitsee Alvar Aallon suunnittelema, suojeltu rakennus. Kaikkia tontteja koskevia erilaisia
pysakaintijarjestelyja on myds selvitetty.

Voimassa oleva asemakaava sallii tontille 283 50 % asuntokerrosalaa, ja tontille 285 20 %,
ja vastaavasti 50 % ja 80 % liikekerrosalaa. Talla hetkella ja I&hitulevaisuudessa, kun yha
useammat liikkeet sijoittuvat keskustan ulkopuolelle, 50 % ja 80 % liiketilaa ovat
eparealistisen korkeita prosenttilukuja. Taman takia tontit 283 ja 285 ovat jaaneet
rakentamatta.

Suunnittelutyéssa on tutkittu useamman vaihtoehtoisen rakennustyypin ja
pysakdintiratkaisun mitoitusta ja sijoittelua. Parhaaksi arvioidusta vaihtoehdosta on tehty
viitesuunnitelma (LITE B3)



3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren keskustassa, ja se kattaa 5. kaupunginosan
54. korttelin tontit 283, 284, 285 ja 286. Kaava-alue rajautuu etelassa
Asematiehen, lannessad Erottajankatuun ja idadssd Ystadinkatuun.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6575 m2.

3.1.2 Luonnonymparistd

Kaavoitettavalla alueella ei ole luonnontilassa olevaa ymparistéa. Tontilla 283 on
puistomainen nurmikkoalue, jossa on muutama vaahtera, orapihlaja-aita
Erottajankatua vasten ja kaksi suurta vaahteraa Erottajankadun ja Asematien
kulman lahella. Tontit 284 ja 286 on rakennettu ja rakennuksen takana on vain
pienia viherkaistaleita pysakoéintipaikkojen valeissa. Torimaisella tonttien osalla
kasvaa koristepuita ja- istutuksia seka kaksi isoa tammea.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Tonteilla 284 ja 286 sijaitsee Alvar Aallon suunnittelema suojeltu liike- ja
asuinrakennus, joka on rakennettu kahdessa vaiheessa vuosina 1968 ja 1986.
Tontilla 285 sijaitsee pienehkd autotalli- ja huoltorakennus. Erottajankatua ja
osittain Asematietd vasten sijaitsee matala luonnonkivimuuri, Kivet ovat kenties
peraisin paikalla olleen rakennuksen perustasta ja uusiokaytetty puistoalueen
reunuskiviksi. Samassa korttelissa asemakaavan vaikutusalueella, Sigfrid
Aroniuksen kadulla sijaitsee useita asuin- ja talousrakennuksia, jotka on rakennettu
1800-luvun lopulla ja 1900-luvun alussa. Kaikki em. rakennukset yhta lukuun
ottamatta ovat suojeltuja sr —-merkinnalla voimassaolevassa asemakaavassa.

Autotalli- ja huoltorakennus tontilla 285.



Sigfrid Aroniuksen kadun rakennuksia.

3.1.4 Maanomistus
Asemakaavan muutosalue on Asunto Oy Ekecenter:in omistuksessa.



3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Uudenmaan maakuntakaava

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu
ymparistéministeriéssa 8.11.2006. Suunnittelualue on Uudenmaan
maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta ja Tammisaaren keskustan alue
on merkitty myds keskustatoimintojen alueeksi.

2. vaihemaakuntakaava

Ymparistdministeri6 on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014.
2.vaihemaakuntakaavassa Tammisaaren keskustan alueelle osoitettu
keskustatoimintojen alue -merkintd on korvattu keskustatoimintojen aluetta ja
seutukeskusta kuvaavalla merkinnalla.

Ote maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelméstéa.



Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton, vuonna 1980 hyvaksytty
osayleiskaava "Tammisaaren ldhiseutukaava”.

Voimassa olevat asemakaavat

Kaavoitettavalla alueella on voimassa asemakaava 731-71 joka sai lainvoiman
21.1.2002. Voimassa olevassa asemakaavassa asemakaavan muutosalue on
osoitettu KL-merkinnalla liike- ja toimistorakennusten Korttelialueeksi. Korkein
sallittu kerroslukumaara on Ill (osittain 1lI(’2) Ystadinkadun varrella), ja
enimmaiskerrosala on yhteensa 5490 m?, josta 3290 m* muodostaa Alvar Aallon
suunnitteleman liike- ja asuinrakennuksen. Korttelin sisdosalla on on maarays P,
Pysékdintialue, jolla 50 % autopaikoista saa kattaa.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Raaseporin
kaupunginvaltuustossa 7.6.2010 ja se on astunut voimaan 19.8.2011.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Kaavamuutosalue koostuu Tammisaaren kenties keskeisimmista tonteista, ja on kuitenkin
nykyiselldadn vain osittain rakennettu. Nykyinen asemakaava edellyttdd 50 % ja 80%
liketilaa tonteille 283 ja 285, mika ei ole realistista nykytilanteessa, kun liiketiloista jo on
ylitarjontaa keskustakortteleissa.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on sallia tontille 283 3-4 kerroksisen asuin — ja
likerakennuksen rakentaminen, jossa kerrosalaa sallitaan nykyistd enemman, ja jossa
asuntojen osuus on isompi kuin nykyisen kaavan mukaan. Tavoitteena on etta 75-80 % saa
rakentaa asumiskayttédn. Erottajankadun-Asematien risteyksessa olevat isot puut
sailytetaan, ja julkisivujen ja maanpinnan viimeistelylle asetetaan korkeat laatuvaatimukset.

Tontilla 285 on tarkoitus sallia suurempi suhteellinen osuus asuinpinta-alaa kuin
nykyisessa kaavassa, kerrosluvun ja rakennusoikeuden jaadessa entiselleen.

Tarkoituksena on myds jarjestdd kaikkien tonttien pysakointi rakennusten pihan puolella
niin, etta siitd koituu mahdollisimman vahan haittaa. Pysakoéinti on mahdollista jarjestaa
myo6s maanalaisena, jolloin niista voi olla suora yhteys rakennusten porrashuoneisiin.

Asemakaavan muutos selkeyttdd Kuninkaankadun kavelykadun paatekohtaa, ja Alvar
Aallon suunnitteleman rakennuksen vieressa oleva tyhja tontti rakentuu. Kaupunkikuva
selkiytyy, torin (Alvar Aallon visiossa "Piazza”) luonne muuttuu urbaanimmaksi, ja Sigfrid
Aroniuksen kadun puolelle jaavien vanhojen rakennusten luonne asuinkorttelina vahvistuu
kun tyhja tontti Ystadinkadulla rakentuu kaupunkipientalona.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutosty® kaynnistetddn Asunto Oy Ekecener:in toimesta. Kaavasta on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka on nahtavilla koko
kaavoitusprosessin ajan.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan suunnittelualueen
asukkaat, yhteisoét ja yrittajat ja kaikki muut tahot, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen valittdman Iahiymparistdon asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Tammisaaren keskustan viihtyisyyden ja kehittamisen kannalta kaikki
Tammisaaren kaupunginosan asukkaat

- Viranomaisista Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Uudenmaan liitto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitos 10



- Raaseporin kaupungin ne viranhaltijat ja toimielimet, joiden toimialaa asia
saattaa koskea

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua mielipiteensa, seka tehda muistutus
asemakaavaehdotuksesta.

4.3.2 Vireilletulo

4.3.3

434

Kaavoituslautakunta kuuluttaa kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, seka mahdollisuudesta vaikuttaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin
kotisivuilla www.raasepori.fi.

Raaseporin kaupungin kaavoitusta koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin
kotisivuilla www.raasepori.fi ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla. Lisaksi
kaavan vireille tulosta kuulutetaan paikallisessa sanomalehdessa:

* Etela-Uusimaa (suomeksi)

* Vastra Nyland (ruotsiksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma l|&hetetddn tiedossa oleville osallisille
maanomistajille, seka asetetaan nadhtaville Raaseporin
kaupunkisuunnitteluosastolle ja kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan julkisesti nahtaville
vahintdadn 30 vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle ilmoitustaululle
palvelupisteeseen Ystadinkatu 3, 10600 Tammisaari seka
kaupunkisuunnitteluosastolle, Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa. Osallisilla ja
kunnan jasenilla on mahdollisuus kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensa
kaavasta.Luonnosvaiheessa jarjestetdan yleisétilaisuus.

Asemakaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintaan 30
vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Palvelupisteeseen
Ystadinkatu 3, 10600 Tammisaari sekd kaupunkisuunnitteluosastolle Elina
Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa. Nahtavilla oloaikana osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittda ehdotuksesta kirjallinen muistutus.

Tybn kuluessa jarjestetdadn tarpeen mukaan myds erillisid neuvotteluja
asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot asiaan kuuluvilta viranomaisilta ja
yhteisdilta. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan jos sille ilimenee tarvetta.

11
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4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

441
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Lahtdaineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen 2.
vaihemaakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavan muutosalue sijoittuu
keskeisesti Tammisaaren keskusta-alueelle, ja asemakaavamuutos tahtaa
olemassa olevan kaupunkirakenteen parempaan hyddyntadmiseen.
Asemakaavamuutoksen kohteena olevien tonttien rakentaminen edesauttaa
alueen kaupunkikuvan eheyttamistd. Johtuen alueen keskeisesta sijainnista, ja
tulevien rakennusten liittymisesta Alvar Aallon suunnittelemaan kokonaisuuteen,
tavoitteena on korkealuokkaiset rakennukset.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutos on vahvistetun Uudenmaan maakuntakaavan ja
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukainen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Korttelissa 54 tonttien 283 ja 285 kayttdé on vajavaista. Tarkoituksena on
korttelirakenteen taydentaminen ja kaupunkikuvan yhdenmukaistaminen
Asematielle, Erottajankadulle ja Ystadinkadulle pain. Samalla koko kortteli 54:n
luonne muuttuu suljetummaksi, ja korttelin pohjoislaidan vanhojen rakennusten
asunnot ovat paremmin suojassa keskustatoiminnoilta. Tarkoituksena on mydés,
ettd “piazza”, ts. Asematien ja tonttien 283, 284 ja 286 valinen aukio, jonka
kasvusto on vuosien saatossa rehevoitynyt lilkaa, palautetaan luonteeltaan
alkuperaisen avoimeksi ja urbaaniksi toriksi.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tontilla 283 asemakaavamuutoksen tavoitteena on rakennus joka taydentda ja
viimeistelee nykyisen asemakaavan kaupunkikuvallisen vision, ja samalla tayttaa
nykypaivan keskusta-asumisen ja pienentyneen liiketilarakentamisen tarpeet.
Tontilla 285, Ystadinkadun varrella, rakennuksella pyritdan palauttamaan katutilan
mittakaavaa ja luonnetta, joka on karsinyt siitd ettd pihalle rakennettiin
pysakdintipaikkoja, mutta kadun varteen ei rakennettu mitaan.

Korttelissa 54, jonka osaa tama kaavamuutos koskee, on Sigfrid Aroniuksen
kadulla useita sr- ja sh- merkittyja rakennuksia. Liittyminen naiden tontteihin on
tehtava korkealaatuisesti jotta rakennusten kulttuuri- ja rakennushistoriallinen arvo
sailyy ja mieluiten kohenee.

Tontin 283 uudisrakennuksen luonne tulee olla urbaani "piazzalle” pain, kun taas
pihan puolella detaljointi ja mittakaava sovitetaan asumisen tarpeisiin ja tontin
pohjoisosan historiallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Uuden rakennuksen neljas kerros on tehtdva sisdanvedettynd, ja se tulee
muodoiltaan ja korkeuksiltaan sovittaa tontin 284 olevaan rakennukseen. Samalla
Erottajankadun-Asematien nurkkausta tulee korostaa rakennuksen arkkitehtuurilla
ja maanpinnan pintarakenteilla, niin ettd kavelykadun p&atés ja siirtyminen
"piazzalle” muodostavat korkealuokkaisen kaupunkitilan. “piazzan” puolglia



pohjakerroksessa tulee olla liiketiloja, mielelldadn esim. kahvila jolla on
ulkotarjoilua.

Rakennuksen ei tule olla valkoinen (kahdesta vierekkaisesta talosta toinen antaa
helposti harmaantuneen tai likaantuneen vaikutelman).

Tonin 285 rakennuksen tulee tdydentaa ja palauttaa Ystadinkadun katukuvaa, ja
muodostaa harkittu siirtyma suojeltujen 1900-luvun alun puurakennusten ja
uudempien sr-merkittyjen rakennusten valille.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutostydn alkuvaiheessa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja asuin- ja
liikekerrostalojen muodostamiseksi tonteille 283 ja 285, seka nykyisen ettd ehdotetun
kaavan mukaan. Kaavatydn yhteydessd on verrattu useita erilaista vaihtoehtoa.
Vaihtoehtojen keskeisimmat erot liittyvat rakennusten kerroslukumaaraan ja
runkosyvyyteen, seka pysakaointipaikkojen lukumaaraan ja sijoitukseen.

Tonteilla voimassa oleva asemakaava on ollut vaikea toteuttaa. Kaavan vaatimus, 50 % ja
80 % liikekerrosalaa, on estanyt aikaisempien luonnosten toteutumisen, koska
liikehuoneistojen seka vuokrataso ja kysynta ovat olleet vahaista.

Nykyisen kaavan mukaisia vaihtoehtoja

A) Jos nykyisen kaavan sallimat 1600m? jaetaan kolmeen kerrokseen, on kerrosten koko
yksinkertaisimmillaan noin 533m? Jos vain 50 % saa olla asuntoja, on osa
liikehuoneistoista sijoitettava toiseen kerrokseen, mika nykyisilla
rakennuskustannuksilla suhteutettuna liiketilojen vuokratasoon ei ole tehtavissa
taloudellisesti.

&%

Kuva A
Vaihtoehto nykyisen kaavan mukaan: Rakennusoikeus 1600 m’ k-alaa tontilla 283 Jja 600
m’ k-alaa tontilla 285. Yhteenlaskettu pinta-ala 5490 m’ k-ala



B) Jos 1600m? rakennusoikeus jaetaan vain kahdelle kerroksella (mika olisi mahdollista
koska rakennusala on yli 800m?) koko alakerta olisi liiketilaa ja ylakerta asuintilaa.
Runkosyvyys muodostuisi suureksi ja asuntojen ilmansuunnat eivat olisi otollisia, ja
parvekkeita pitdisi rakentaa myos “piazzalle” pain. Kaksikerroksinen rakennus olisi
myo6s kaupunkikuvallisesti lilan vaatimaton.

<%

Kuva B

Vaihtoehto nykyisen kaavan mukaan: Rakennusoikeus 1600 m’ k-alaa tontilla 283 ja 600
m’ k-alaa tontilla 285. Yhteensé 5490 m’ k-alaa.

14



Kaavamuutosehdotuksen mukaiset vaihtoehdot

C) C-vaihtoehdossa tutkimme kuinka paljon rakennusoikeutta teoriassa olisi enimmillaan
mahdollista sijoittaa tonteille 283 ja 285, ottaen huomioon koko alueen
pysakointitarpeet, ja asuntojen viheraluetarpeet. Teoreettisesti tontille 283 mahtuisi
noin 2185 m?, mutta tarvittavien viheralueiden saavuttamiseksi pitaisi pysakdintia
rakentaa sekd maan alle ettad rakennuksen kellariin.

Kuva C
Vaihtoehto jossa rakennusoikeus on maksimoitu: rakennusoikeus 2185 m’ k-alaa tontilla
283ja 600 m’ k-alaa tontilla 285. Yhteensa 6075 m’ k-alaa.

15



D) D-vaihtoehdossa haetaan lisdantyneen rakennusoikeuden, sopivan kokoisten
liiketilojen, yksinkertaisen pysakoinnin ja kaupunkikuvallisten arvojen valille
tasapainoista ratkaisua. Ehdotuksessa tontin 283 rakennusoikeus nousee 1850 mzZ:iin,
ja liiketilojen osuus on laskettu noin 20 %:iin, jolloin vain ”piazzalle” avautuva osa
pohjakerrosta on liiketilaa, ja pohjakerroksen taaempaan (maan alle jadvaan) osaan
muodostuu varasto-, vaestdnsuoja- ja muita aputiloja.

Rakennus on 3-4 kerroksen korkuinen ”piazzalle” p&in, mutta maanpinnan
korkeuseroista johtuen vain 2-3 kerrosta pihalle pain. Tontin 285 rakennusoikeuden
ehdotetaan sailyvan ennallaan 600 m? suuruisena lll('2) kerrokseen jakautuen.

&%

Kuva D
Tasapainotettu vaihtoehto: rakennusoikeus 1850 m’ k-alaa tontilla 283 ja 600 m’ k-alaa
tontilla 285. Yhteensd 5740 m’ k-alaa.

16



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksen pohjaksi valittiin vaihtoehto D. Vaihtoehto on tasapainoisin
ratkaisu rakennusoikeuden, asumisen ja liiketilojen maaran, pysakoinnin ratkaisujen
seka kaupunkikuvallisten arvojen suhteen.

5.1.1. Tontti 283

Asematien ja Erottajankadun kulmaan on mahdollista rakentaa enintdan 4-
kerroksinen kaksiportainen 1850 k-m2:n asuinkerrostalo, jonka ylimman kerroksen
tulee olla sisddnvedetty Asematien ja “piazzan” puolelta. Pihan puolella rakennus
tyontyy maan alle, joten pihan puolella nakyvat vain kerrokset kaksi-nelja.
“Piazzaan” tukeutuen tontille tulee toteuttaa liiketilaa vahintddn 280 m2 Toinen
porrashuone on mahdollista sijoittaa siten, ettd sen hissi palvelee myds nykyista,
tontilla 284 sijaitsevaa rakennusta. Autopaikat on mahdollista jarjestdd maantasoon
pihan puolelle; asuntojen autopaikat on sijoitettu erilliseen autokatokseen tai -talliin.
Tontilla sallitaan myds maanalaisen paikoituksen jarjestaminen, jolloin ajorasite
mahdollistaa ajon Ystadintieltd alemmalle pysakointitasolle ja Erottajankadulta
suoraan ylemmalle tasolle ilman laajoja ramppijarjestelyitd. Kadun puoleisilla
julkisivuilla tulee parvekkeiden olla sisdan vedettyja. Pienia ulkonevia (<1,5 m?) tai
ranskalaisia parvekkeita saa rakentaa lahiymparistdkortin/rakentamistapaohjeen
mukaisesti. Pihan puolella on varattu asuntoa kohti noin 12 m? leikkid ja oleskelua
varten. Pysakoimispaikat tulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin
tai istutuksin. Pysakdintid varten on varattava vahintaan 0,8 autopaikkaa asuntoa
kohti, ja liiketiloja varten 1 ap / 50 k-m? liike- ja toimistotilaa. Rakentamatta jaavalle
alueen osalle, jota ei kaytetd leikki- tai oleskelualueeksi tai liikenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita. Tontin aitaaminen katua vasten ei ole sallittua.

5.1.2 Tontti 284
Suojeltu Alvar Aallon suunnittelema rakennus sailyy. "Piazzan” istutukset suunnitellaan
uudestaan lahiymparistokortin/rakentamistapaohjeen mukaisesti siten, niin etta torin
luonne selkiytyy.

5.1.3 Tontti 285

Ystadinkadun puolen rakennusala on lahelld tontin pohjoisinta nurkkaa, ja
kerroslukumaara on IlI(’2). Rakennusoikeus sailyy 600 k-m?#n suuruisena, mutta
asuntojen suhteellinen osuus sallitaan 100 % saakka. Rakennuksen
katutasokerrokseen saa tosin sijoittaa muuta toimintaa kuin asumista, mikali
toiminnasta ei aiheudu haittaa asumiselle. Rakennuksen tulee olla yksinkertainen,
mielellddn perinteinen, muodoltaan, ja sen tulee toimia yhdistavana lenkkind 1900-
luvun alun ja Alvar Aallon pankkirakennuksen valilla, katukuvaa eheyttaen.

5.1.4 Tontti 286
Suojeltu Alvar Aallon suunnittelema rakennus sailyy. "Piazzan” istutukset suunnitellaan
uudestaan lahiymparistokortin/rakentamistapaohjeen mukaisesti siten, niin etta torin
luonne selkiytyy.
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5.1.5 Pysakoainti

Tonteilla 285 ja 284 pysakadinti vie suuren osan pihasta. Lapiajo tontilta 284 tontille 283
estetddn korkeuserolla joka syntyy kun tontin 283 ajo on Erottajankadulta,
huomattavasti korkeammalta kuin Ystadinkadun sisdanajo.Tontille 283 on mahdollista
rakentaa pysakdintikannsi. Talldin sen sisdanajon tulee tapahtua tonttien 285 ja 284
kautta, ja nain voi korottaa koko alueen pysakodintipaikkojen maaraa.
Kaavamuutosalueen ulkopuolisiin, mutta samassa korttelissa sijaitseviin tontteihin 280,
281 ja 282 rajoittuvat pysakdintipaikat saa varustaa suojakatoksilla, joiden tulee
materiaalivalinnoiltaan, mittakaavaltaan ja varitykseltdan soveltua mainittujen tonttien
rakennuskantaan.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan muutoksen kautta Tammisaaren keskustan kaupunkikuva taydentyy
ymparistdonsa sopivalla ja hyvin istuvalla rakennuksella. Alvar Aallon visioima “piazza”
taydentyy. Rakennukset ovat luonteeltaan kaupunkimaisia torille pain, jonne
pohjakerroksen liiketilat avautuvat. Pihan puoli on suojattu asukkaiden kayttoon.
Kerrosten kasittely, ylimman kerroksen sisaanveto, rakennuksen materiaalivalintojen ja
torin pintamateriaalien laadun korostaminen kohentavat kaupunkikuvaa entisestdan.
Ystadinkadun puolella katukuva eheytyy, kun pysakdintindkyma suojellun
pankkirakennuksen seka historiallisen puisen asuinrakennuksen valissa taydentyy
vanhaan miljddseen istuvalla rakennuksella.

5.3 ALUEVARAUKSET

Tontti 283 osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja tontti 285 osoitetaan
asuinrakennusten Kkorttelialueeksi (A).  Tontit 284 ja 286 suojeltuine rakennuksineen
sailyttavat nykyisen liike- ja toimistorakennusten korttelialue -merkinnan (KL).
Asemakaavaan merkitdan uudet suuntaa antavat tonttien rajat, osittain olevien rakennusten
paatyja noudattaen.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4 1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdon

Asemakaavan muutoksen myo6td on mahdollista rakentaa kaksi uutta
asuinrakennusta, jotka eheyttavat kaupunkikuvaa ja taydentavat
kaupunkirakennetta. Liiketilaa rakennetaan julkiselle jalankululle varatulle alueelle,
“piazzalle”, mika toiminnallisesti eheyttdd katukuvaa. Lisaksi “piazzaa” kehitetaan
kaupunkimaisena, torimaisena alueena, jolla on mahdollista sijaita ravintolan/
kahvilan terassialue. Tama tukee korkeatasoisen, kaupunkimaisen ymparistdn
luomisen tavoitetta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdoon ja maisemaan
Rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon.
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5.5 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Rakennusten tulee sopeutua miljééseen ja muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan, aukotukseltaan, varitykseltdan seka detaljoinnin tasoltaan olemassa
olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus. Rakennusten katujulkisivujen on
oltava erityisen korkeatasoiset. Rakennusmateriaaleina tulee kayttaa pitkakestoisiksi
osoittautuneita, kauniisti vanhenevia materiaaleja.

AK-korttelialue:
Katutasokerroksen julkisivumateriaalin ja varityksen tulee poiketa selkeasti muiden
kerrosten julkisivumateriaalista. Katutasokerroksen tulee olla muita kerroksia detaljoidumpi.

Rakennuksen Il kerroksisen osan raystaslinja on sovitettava suojellun naapurirakennuksen
raystaslinjaan. ll-lll kerrosten julkisivut kolmikerrosrapataan kalkkilaastilla tai muurataan
puhtaiksi paikalla, jolloin sauman vari tulee sovittaa tiilen variin. Julkisivuissa tulee kayttaa
vaaleita savyja. Rapatussa julkisivussa nakyvia elementtisaumoja ei sallita.

IV kerroksen tulee olla kadun puolella sisdanvedetty. IV kerroksen julkisivumateriaalin tulee
poiketa -1l kerrosten julkisivumateriaalista.

Kattomuotona on tasakatto tai loiva lapekatto.

Kadun puoleisilla julkisivuilla tulee parvekkeiden olla sisdan vedettyja. Pienia ulkonevia
(<1,5 m?) tai ranskalaisia parvekkeita saa rakentaa lahiymparistokortin/
rakentamistapaohjeen mukaisesti.

Sisaantulokatokset ja muut niihin verrattavissa olevat rakenteet saavat ulottua
rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

Pysakdimispaikat tulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.

Rakentamatta jaavalle alueen osalle, jota ei kayteta leikkialueeksi tai liikenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita.

AK-korttelialueella on, asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi, sallittua
rakentaa kussakin kerroksessa ikkunallisia luonnonvaloisia porrashuoneita jotka ylittavat 15
m2.

Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestonsuojat seka naihin verrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Tontin aitaaminen katua vasten ei ole sallittua.

A-korttelialue:
Rakennuksen katutasokerrokseen saa sijoittaa muuta toimintaa kuin asumista, mikali
toiminnasta ei aiheudu haittaa asumiselle.

Autopaikkojen vahimmaislukumaara:
- 0,8 ap/ asunto

- 1 ap / 50 k-m2 liike- ja toimistotilaa
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavaan liittyy viitesuunnitelma seka lahiymparistokortit/rakentamistapaohje
(ehdotusvaiheessa).

(Liite B3: Asemakaavan viitesuunnitelma)
(Liite B4: Lahiymparistokortit/rakentamistapaohje)

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kun kaava on saanut lainvoiman ja
rakennushankkeelle on mydnnetty rakennuslupa.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kaavoitus ja rakennusvalvonta seuraavat alueen toteutusta ja ohjeistavat rakentajia.
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LITE A1

Ote pohjakartasta ja kaava-alueen rajaus




LITE B1

Kaavakartta
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288

Baskarta for detaljplan

Asemakaavan pohjakartta (5/2018)
skala koord.system héjdsystem
mittakaava 1:1000 | koord.jarj. ETRS GK24 | kork.jarj. N60

Baskartan for planlaggning uppfyller kraven pa baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

stadsgeodet

kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA xx.xx.2018




LITE B2

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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RASEBORGS STAD
STATIONSVAGEN 2

Andring av detaljplanen
Detaljplaneandringen galler tomter nr

283, 284, 285 och 286
i kvarter 54 i stadsdel 5.

RAASEPORIN KAUPUNKI
ASEMATIE 2

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee 5.

kaupunginosan korttelissa 54 sijaitsevia
tontteja no 283, 284, 285 ja 286.

I e O

0 5 10
Skala 1:1000

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser:

Kvartersomrade for bostadshus. A

Kvartersomrade for flervaningshus.

AK

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

Huvuddelen av den forsta vaningens
vaningsyta bor utnyttjas som
affarsutrymmen.

KL

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer

5

54

1570 + m 280

Kvartersnummer

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Nummerseriens forsta tal uppger
bostadsvaningsytas storlek i kvadratmeter
och det andra talet det antal kvadratmeter
vaningsyta som bor reserveras for
affarsutrymme.

Understreckad bokstav anger de
kvadratmeter vaningsyta som ovillkorligen
ska reserveras for affarsutrymme.

13

50
Mittakaava 1:1000

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Paaosa ensimmaisen kerroksen
kerrosalasta tulee kayttaa liiketiloina.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Lukusarjan ensimmainen osa ilmoittaa
asuntokerrosalan nelibmetrimaaran ja toinen
osa myymalatilaksi varattavan kerrosalan
nelibmaaran.

Alleviivattu kirjain osoittaa ehdottomasti
myymalatilaksi varattavan kerrosalan
neliomaaran.



Beteckningen anger hur manga procent av
den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for bostadslagenheter.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ett braktal inom parentes efter romersk siffra
anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i
byggnadens 6versta vaning for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
fasadens huvudlinje ska byggas fast i.

Korforbindelse.

Garage eller biltak.

Parkeringsplats.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Utrymme for underjordisk parkering.

Genomfartséppning i byggnad.

Del av omrade som bor planteras.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade. Omradet skall skétas som ett 6ppet
torgomrade.

Tradrad som skall bevaras eller planteras.

Oppen plats/torg

as25%

Il (%)

o O O O

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennuksen julkisivun paalinja on
rakennettava kiinni.

Ajoyhteys.

Autotalli tai autokatos.

Pysakoéimispaikka.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

osa.

Maanalainen pysakaintitila.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Istutettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Aluetta on hoidettava avoimena torialueena.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katuaukio/tori.



Byggnad som bor skyddas.

Arkitektoniskt vardefull eller for stadsbildens
bevarande viktig byggnad. | enlighet med
57 § 2 mom. | markanvandnings- och
bygglagen bestammes att byggnaden inte
far rivas utan byggnadsnamndens lov. Lov
kan beviljas endast om tvingande skal
foreligger.

Reparations- och ombyggnadsarbeten boér
vara sadana, att byggnadens arkitektoniskt
vardefulla eller med tanke pa stadsbilden
betydelsefulla karaktar bevaras eller
aterstalles.

| byggnad, dock inte i ekonomibyggnad, far
pa vinden inredas utrymmen utdver angiven
byggnadsratt. Ifall byggnaden av tvingande
skal ersatts med en nybyggnad anpassad till
den befintliga miljon, far pa dess vind
inredas bostadsrum hdgst sa mycket som
enligt bygglov inretts i den historiska
byggnad den ersatter.

Enligt byggnadstillsynsmyndighetens
prévning kan, ifall dtgarden beframjar
bevarandet av stadsdelens historiska
karaktar och dess stadsbild och inte
aventyrar byggnadens arkitektoniska eller
historiska varden:

- nya takfonster 6ppnas mot garden

- tillrackligt dagsljus i bostads- och
arbetsrum pa vind delvis genom special-
arrangemang och sa att vindsfonsters
minimifénsteryta ar minst 1/20 av rumsytan,
- det fria avstandet framfér huvudfénster
understiga 8m, dock inte 5m,

- i ekonomibyggnad inredas till
huvudbyggnaden anslutande bostads- eller
arbetsutrymmen.

| samband med ansékan om bygg- och
rivningslov bér museimyndighets utlatande
inbegaras.

o

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus. Maankaytté- ja rakennuslain 57 §
2 momentin nojalla maarataan, etta
rakennusta ei saa purkaa ilman
rakennuslautakunnan lupaa. Lautakunta voi
myontaa luvan vain, jos purkamiseen on
pakottava syy.

Rakennuksessa tehtavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas
tai kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy tai palautuu.

Rakennuksen ullakolle, talousrakennusta
lukuunottamatta, saa sisustaa huonetiloja
tontille merkityn kerrosalan lisaksi. Mikali
rakennus pakottavan syyn takia korvataan
ymparistéon sopeutuvalla
uudisrakennuksella, saa sen ullakolle
sisustaa huonetiloja enintdan yhta paljon
kuin korvattavan historiallisen rakennuksen
ullakolle on luvanvaraisesti sisustettu.

Rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan voidaan, mikali toimenpide edistaa
kaupunginosan historiallisen luonteen ja
kaupunkikuvan sailymista eikd vaaranna
rakennuksen arkkitehtonista tai historiallista
arvoa:

- avata kattoikkunoita pihan puolelle,

- jarjestaa ullakolla riittadva paivanvalo asuin-
ja tybhuoneessa osittain erityistoimenpitein,
kuitenkin siten etta ullakkoikkunan
vahimmaispinta-ala on 1/20 huonealasta,

- sallia vapaan etaisyyden paaikkunan
edessa alittavan 8m, ei kuitenkaan 5m,

- talousrakennukseen sisustaa
paarakennukseen liittyvid asuin- tai
tyéhuoneita.

Rakennus- ja purkulupahakemuksen
yhteydessa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaderna bor anpassas till miljon och utgoéra
en med omgivande byggnader samstammig
helhet vad galler storlek, form, material, fonster-
och dorréppningars placering, fargsattning och
detaljeringsniva. Byggnadernas gatufasader bor
vara speciellt hdgklassiga.

AK-kvartersomrade:

Fasadmaterialen i gatuniva bor skilja sig klart fran
de dvriga vaningarnas fasadmaterial.
Bottenvaningens fasad bor vara mera detaljerad
an de dvriga vaningarna.

Byggnadens takfotshéjd pa Ill-vaningsdelen bor
anpassas till den skyddade grannbyggnadens
taklinje. Fasaderna pa llI-lll vaningarna rappas
med 3-lagsrappning eller muras pa plats, varvid
fogarnas farg anpassa till teglets farg. | fasaden
bor ljusa fargtoner anvandas. | den rappade
fasadytan far elementfogar inte synas.

IV vaningens fasadlinje bor vara indragen pa
gatusidan. IV vaningens fasadmaterial bér avvika
fran II-1ll vaningarnas fasadmaterial.

Takens form bor vara plan eller svagt sluttande.

Pa gatusidan bor ballkongerna vara indragna.
Utskjutande delar (<1,5m?) eller franska
balkonger far byggas enligt narmiljokortet /
byggnadsanvisningarna.

Ingangstak och jamfoérbara konstruktioner far
stracka sig utanfor byggrutan pa tomten.

Parkeringsplatserna bor skiljas fran vistelse- och
lekomradena med laga staket eller planteringar.

Tomtens obebyggda delar, som inte anvands for
lekomraden eller for trafik, bor planteras med trad
och buskar.

Pa AK-omrade far man, utdver den i detaljplanen
markerade byggratten, pa varje vaning bygga
trapphus med fonster och naturlig belysning som
Overstiger 15 m2,

Tekniska utrymmen, utrymmen for sophantering,
befolkningsskydd och darmed jamférbara
utrymmen far byggas utéver den i detaljplanen
markerade byggratten.

Det ar inte tillatet att ingarda tomten mot gatan.

A-kvartersomrade:

| byggnadens gatuplan far placeras annan
verksamhet an boende, forutsatt att
verksamheten inte ar stoérande for boendet.

Bilplatsernas antal:
-0,8 bp / bostad
-1 bp / 50m? v-yta affars- och kontorsutrymme

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten tulee sopeutua miljééseen ja
muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan, aukotukseltaan, varitykseltdan
seka detaljoinnin tasoltaan olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.
Rakennusten katujulkisivujen on oltava erityisen
korkeatasoiset.

AK-korttelialue:

Katutasokerroksen julkisivumateriaalin ja
varityksen tulee poiketa selkedsti muiden
kerrosten julkisivumateriaalista.
Katutasokerroksen tulee olla muita kerroksia
detaljoidumpi.

Rakennuksen Il kerroksisen osan raystaslinja on
sovitettava suojellun naapurirakennuksen
raystaslinjaan. II-11l kerrosten julkisivut
kolmikerrosrapataan kalkkilaastilla tai muurataan
puhtaiksi paikalla, jolloin sauman vari tulee
sovittaa tiilen variin. Julkisivuissa tulee kayttaa
vaaleita savyja. Rapatussa julkisivussa nakyvia
elementtisaumoja ei sallita.

IV kerroksen tulee olla kadun puolella
sisdanvedetty. IV kerroksen julkisivumateriaalin
tulee poiketa I-Ill kerrosten julkisivumateriaalista.

Kattomuotona on tasakatto tai loiva lapekatto.

Kadun puoleisilla julkisivuilla tulee parvekkeiden
olla sisaan vedettyja. Pienid ulkonevia (<1,5 m?)
tai ranskalaisia parvekkeita saa rakentaa
[&hiymparistokortin/rakentamistapaohjeen
mukaisesti.

Sisaantulokatokset ja muut niihin verrattavissa
olevat rakenteet saavat ulottua rakennusalan
rajan ulkopuolelle tontilla.

Pysakoimispaikat tulee erottaa oleskelu- ja
leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.

Rakentamatta jaavalle alueen osalle, jota ei
kayteta leikkialueeksi tai liikenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita.

AK-korttelialueella on, asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi, sallittua
rakentaa kussakin kerroksessa ikkunallisia
luonnonvaloisia porrashuoneita jotka ylittavat 15
m2.

Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestdnsuojat seka
naihin verrattavat tilat saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Tontin aitaaminen katua vasten ei ole sallittua.

A-korttelialue:

Rakennuksen katutasokerrokseen saa sijoittaa
muuta toimintaa kuin asumista, mikali toiminnasta
ei aiheudu haittaa asumiselle.

Autopaikkojen vahimmaislukumaara:
- 0,8 ap / asunto
- 1 ap /50 k-m2 liike- ja toimistotilaa



Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmaktiges

beslut _ . .20 ,§__ iprotokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan . .20, §&n __ tekeman paatdksen mukainen.

Pa tjanstens vagnar: stadssekreterare

Viran puolesta:

kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittely

Ritn.nr/Piir.nro

Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE /KVALT

STDS /KH

PLANLN, godkannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen

Offentligen framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus

XX.XX.=XX.XX.20xX

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

XX.XX.20XX

| Offentligen framlagd, utkast / Julkisesti nahtavill4, luonnos 33-18 XX.XX.-XX.Xx.2018
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 21-18 22.8.2018

A RASEBORG
RAASEPORI

STATIONSVAGEN 2

UTKAST
ASEMATIE 2

LUONNOS

Konsult/Konsultti

Daterad/Paivays

Ritad av/Piirtanyt

844/2016 7775

Arkkitehtitoimisto Kasper Jarnefelt Oy stadsplaneringsarkitekt
Arkitektbyra Kasper Jarnefelt Ab kaupunkisuunnitteluarkkitehti SIMON STORE 30.8.2018
Beredare/Valmistelija Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero | Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumero

33-18
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