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Asemakaavan pohjakartta (5/2018)
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Baskartan for planlaggning uppfyller kraven pa baskartan for

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle

PENTTI VILJANMAA xx.xx.2018

RASEBORGS STAD
STATIONSVAGEN 2

Andring av detaljplanen
Detaljplaneandringen galler tomter nr

283, 284, 285 och 286
i kvarter 54 i stadsdel 5.

RAASEPORIN KAUPUNKI
ASEMATIE 2

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee 5.

kaupunginosan korttelissa 54 sijaitsevia
tontteja no 283, 284, 285 ja 286.
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Detaljplanebeteckningar och -bestammelser:

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

Huvuddelen av den férsta vaningens
vaningsyta boér utnyttjas som
affarsutrymmen.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer

Kvartersnummer

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Nummerseriens forsta tal uppger
bostadsvaningsytas storlek i kvadratmeter
och det andra talet det antal kvadratmeter
vaningsyta som bor reserveras for
affarsutrymme.

Understreckad bokstav anger de
kvadratmeter vaningsyta som ovillkorligen
ska reserveras for affarsutrymme.
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Paaosa ensimmaisen kerroksen
kerrosalasta tulee kayttaa liiketiloina.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Lukusarjan ensimmainen osa ilmoittaa
asuntokerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen
osa myymalatilaksi varattavan kerrosalan
neliomaaran.

Alleviivattu kirjain osoittaa ehdottomasti
myymalatilaksi varattavan kerrosalan
nelidmaaran.

Beteckningen anger hur manga procent av
den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for bostadslagenheter.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ett braktal inom parentes efter romersk siffra
anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i
byggnadens 6versta vaning for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
fasadens huvudlinje ska byggas fast i.

Korforbindelse.

Garage eller biltak.

Parkeringsplats.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Utrymme for underjordisk parkering.

Genomfartséppning i byggnad.

Del av omrade som bor planteras.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade. Omradet skall skétas som ett dppet
torgomrade.

Tradrad som skall bevaras eller planteras.
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Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennuksen julkisivun paalinja on
rakennettava kiinni.

Ajoyhteys.

Autotalli tai autokatos.

Pysakoimispaikka.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

osa.

Maanalainen pysakaintitila.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Istutettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Aluetta on hoidettava avoimena torialueena.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katuaukio/tori.

Byggnad som bor skyddas.

Arkitektoniskt vardefull eller for stadsbildens
bevarande viktig byggnad. | enlighet med
57 § 2 mom. | markanvandnings- och
bygglagen bestammes att byggnaden inte
far rivas utan byggnadsnamndens lov. Lov
kan beviljas endast om tvingande skal
foreligger.

Reparations- och ombyggnadsarbeten boér
vara sadana, att byggnadens arkitektoniskt
vardefulla eller med tanke pa stadsbilden
betydelsefulla karaktar bevaras eller
aterstalles.

| byggnad, dock inte i ekonomibyggnad, far
pa vinden inredas utrymmen utdver angiven
byggnadsratt. Ifall byggnaden av tvingande
skal ersatts med en nybyggnad anpassad till
den befintliga miljon, far pa dess vind
inredas bostadsrum hogst sa mycket som
enligt bygglov inretts i den historiska
byggnad den erséatter.

Enligt byggnadstillsynsmyndighetens
provning kan, ifall atgarden beframjar
bevarandet av stadsdelens historiska
karaktar och dess stadsbild och inte
aventyrar byggnadens arkitektoniska eller
historiska varden:

- nya takfonster 6ppnas mot garden

- tillrackligt dagsljus i bostads- och
arbetsrum pa vind delvis genom special-
arrangemang och sa att vindsfénsters
minimifénsteryta ar minst 1/20 av rumsytan,
- det fria avstandet framfoér huvudfénster
understiga 8m, dock inte 5m,

- i ekonomibyggnad inredas till
huvudbyggnaden anslutande bostads- eller
arbetsutrymmen.

| samband med anstékan om bygg- och
rivningslov bér museimyndighets utlatande
inbegaras.
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Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus. Maankaytté- ja rakennuslain 57 §
2 momentin nojalla maarataan, etta
rakennusta ei saa purkaa ilman
rakennuslautakunnan lupaa. Lautakunta voi
myontaa luvan vain, jos purkamiseen on
pakottava syy.

Rakennuksessa tehtavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas
tai kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy tai palautuu.

Rakennuksen ullakolle, talousrakennusta
lukuunottamatta, saa sisustaa huonetiloja
tontille merkityn kerrosalan lisaksi. Mikali
rakennus pakottavan syyn takia korvataan
ymparistéon sopeutuvalla
uudisrakennuksella, saa sen ullakolle
sisustaa huonetiloja enintdan yhta paljon
kuin korvattavan historiallisen rakennuksen
ullakolle on luvanvaraisesti sisustettu.

Rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan voidaan, mikali toimenpide edistaa
kaupunginosan historiallisen luonteen ja
kaupunkikuvan sailymista eika vaaranna
rakennuksen arkkitehtonista tai historiallista
arvoa:

- avata kattoikkunoita pihan puolelle,

- jarjestaa ullakolla riittava paivanvalo asuin-
ja tydbhuoneessa osittain erityistoimenpitein,
kuitenkin siten ettad ullakkoikkunan
vahimmaispinta-ala on 1/20 huonealasta,

- sallia vapaan etaisyyden paaikkunan
edessa alittavan 8m, ei kuitenkaan 5m,

- talousrakennukseen sisustaa
paarakennukseen liittyvid asuin- tai
tybhuoneita.

Rakennus- ja purkulupahakemuksen
yhteydessa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaderna bér anpassas till miljon och utgéra
en med omgivande byggnader samstammig
helhet vad galler storlek, form, material, fénster-
och dorréppningars placering, fargsattning och
detaljeringsniva. Byggnadernas gatufasader bor
vara speciellt hogklassiga.

AK-kvartersomrade:

Fasadmaterialen i gatuniva bor skilja sig klart fran
de 6vriga vaningarnas fasadmaterial.
Bottenvaningens fasad bor vara mera detaljerad
an de 6vriga vaningarna.

Byggnadens takfotshojd pa lll-vaningsdelen boér
anpassas till den skyddade grannbyggnadens
taklinje. Fasaderna pa llI-lll vaningarna rappas
med 3-lagsrappning eller muras pa plats, varvid
fogarnas farg anpassa till teglets farg. | fasaden
boér ljusa fargtoner anvandas. | den rappade
fasadytan far elementfogar inte synas.

IV vaningens fasadlinje bor vara indragen pa
gatusidan. IV vaningens fasadmaterial bor avvika
fran 1l-1ll vaningarnas fasadmaterial.

Takens form bor vara plan eller svagt sluttande.

Pa gatusidan bor ballkongerna vara indragna.
Utskjutande delar (<1,5m?) eller franska
balkonger far byggas enligt narmiljékortet /
byggnadsanvisningarna.

Ingangstak och jamforbara konstruktioner far
stracka sig utanfér byggrutan pa tomten.

Parkeringsplatserna bor skiljas fran vistelse- och
lekomradena med laga staket eller planteringar.

Tomtens obebyggda delar, som inte anvands for
lekomraden eller for trafik, bor planteras med trad
och buskar.

Pa AK-omrade far man, utéver den i detaljplanen
markerade byggratten, pa varje vaning bygga
trapphus med fonster och naturlig belysning som
Overstiger 15 m2,

Tekniska utrymmen, utrymmen fér sophantering,
befolkningsskydd och darmed jamférbara
utrymmen far byggas utdver den i detaljplanen
markerade byggratten.

Det ar inte tillatet att ingarda tomten mot gatan.

A-kvartersomrade:

| byggnadens gatuplan far placeras annan
verksamhet an boende, forutsatt att
verksamheten inte ar stérande for boendet.

Bilplatsernas antal:

-0,8 bp / bostad
-1 bp / 50m? v-yta affars- och kontorsutrymme

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten tulee sopeutua miljodseen ja
muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan, aukotukseltaan, varitykseltdan
seka detaljoinnin tasoltaan olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.
Rakennusten katujulkisivujen on oltava erityisen
korkeatasoiset.

AK-korttelialue:

Katutasokerroksen julkisivumateriaalin ja
varityksen tulee poiketa selkeasti muiden
kerrosten julkisivumateriaalista.
Katutasokerroksen tulee olla muita kerroksia
detaljoidumpi.

Rakennuksen Il kerroksisen osan raystaslinja on
sovitettava suojellun naapurirakennuksen
raystaslinjaan. II-11l kerrosten julkisivut
kolmikerrosrapataan kalkkilaastilla tai muurataan
puhtaiksi paikalla, jolloin sauman vari tulee
sovittaa tiilen variin. Julkisivuissa tulee kayttaa
vaaleita savyja. Rapatussa julkisivussa nakyvia
elementtisaumoja ei sallita.

IV kerroksen tulee olla kadun puolella
sisdanvedetty. IV kerroksen julkisivumateriaalin
tulee poiketa I-lll kerrosten julkisivumateriaalista.

Kattomuotona on tasakatto tai loiva lapekatto.

Kadun puoleisilla julkisivuilla tulee parvekkeiden
olla sisdan vedettyja. Pienia ulkonevia (<1,5 m?)
tai ranskalaisia parvekkeita saa rakentaa
lahiymparistokortin/rakentamistapaohjeen
mukaisesti.

Sisaantulokatokset ja muut niihin verrattavissa
olevat rakenteet saavat ulottua rakennusalan
rajan ulkopuolelle tontilla.

Pysakoéimispaikat tulee erottaa oleskelu- ja
leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.

Rakentamatta jaavalle alueen osalle, jota ei
kayteta leikkialueeksi tai liikenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita.

AK-korttelialueella on, asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi, sallittua
rakentaa kussakin kerroksessa ikkunallisia
luonnonvaloisia porrashuoneita jotka ylittavat 15
m2.

Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestdnsuojat seka
naihin verrattavat tilat saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Tontin aitaaminen katua vasten ei ole sallittua.

A-korttelialue:

Rakennuksen katutasokerrokseen saa sijoittaa
muuta toimintaa kuin asumista, mikali toiminnasta
ei aiheudu haittaa asumiselle.

Autopaikkojen vahimmaislukumaara:
- 0,8 ap / asunto
- 1 ap /50 k-m2 liike- ja toimistotilaa

Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmaktiges

beslut _ . .20 ,§__ iprotokollet.
Téten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirian . .20, §&n __ tekeman paatdksen mukainen.
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