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1. Johdanto

Stallérsparken -puisto ja Pohjoissataman alue ovat Tammisaaren keskeisimpia paikkoja. Alueen asema-
kaavan muutos on kuulutettu vireille 5.7.2019.

Stallérenin puiston asemakaavan muutoksen aloitusvaiheessa on jarjestetty suunnittelun tueksi avoin
asukaskysely. Kyselysta tiedotettiin kaupungin internetsivuilla ja sosiaalisessa mediassa. Kyselyyn
saatiin yhteensa 758 vastausta, joista suurin osa oli kuntalaisilta. Kyselyyn oli mahdollista vastata 10.7.—
23.8.2019. Asukaskyselyn tulokset on koottu "Asukaskyselyn raportti” -asiakirjaan.

Aikari Oy laati yleissuunnitelman Pohjoissataman vierasvenesatamalle yhteistydssa alueen toimijoiden
kanssa. Yleissuunnitelma laadittin asemakaavamuutoksen taustamateriaaliksi.

Pohjoissataman yleissuunnitelman, asukaskyselyn ja alueen toimijoiden tavoitteiden pohjalta on laadittu
tama viitesuunnitelma MRL 62 § ja MRA 30 § mukaista vuorovaikutusta varten. Viitesuunnitelman on
3D -mallintanut JS Bygg & Design.

Viitesuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville. Kaavaehdotus laaditaan viitesuunnitelmasta saatujen
mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta.
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2.  Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue rajautuu Pohjanpitajan lahteen.
Uimaranta, Stallérenin puisto ja Stallérsbron
laituri ovat tilallisesti avoimia ja niistd on avoimet
nakymat merelle. Pienvenesatama (Pohjoissata-
ma) on suljetumpi tila, jota rajaavat lahelle rantaa
rakennetut rakennukset seka laiturialueet. Kaa-
va-alue rajautuu Tammisaaren vanhan kaupungin
tiiviiseen rakenteeseen.

Stallorsbron ja makasiinit

Stallérsbron paadyssa sijaitsee makasiiniraken-
nus ja ravintola Knipan. Knipanin ravintola on
ranta-alueen maamerkki.

Tulli- ja pakkahuone on rakennettu arviolta
1840 -luvulla. Rakennuksessa toimii Metsahalli-
tuksen luontokeskus.

Viereinen hirsinen varastorakennus liittyy sata-
matoimintaan ja on rakennettu arviolta

1900 -luvun vaihteessa. Rakennusta kaytetaan
ravintolatoimintaan seka vierasvenesataman
suihku- ja wc-tiloina.

Puisto- ja virkistysalueet

Vanhan kaupungin rakenne on erittain tiivis. Stal-
I6rsparken ja Skeppartradgarden ovat vanhan
kaupungin suurimmat yhtenaiset puistoalueet.

Stallérsparken, uimaranta seka leikkipuisto ovat
toiminnallisia vapaa-ajanviettopaikoja. Puistossa
vietetdan kesaisin aikaa, pelataan pallopeleja,
minigolfia yms. Puistoa kaytetdan satunnaisesti
myos konserttipaikkana. Rantapuistikko -kadulla
on jarjestetty viimevuosina iltatoreja.

Uimarannan pohjoispaadyssa sijaitsee vuonna

1952 rakennettu uimahuone. Stallérenin ja poh-
joissataman alueella uimalatoimintaa on ollut jo
1800 -luvun loppupuolelta.

Stall6rspar
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Venesatama

Pohjoissatamassa on yhteensa 220 venepaikkaa.
Tammisaaren vierasvenesatamalla on n. 80 ve-
nepaikkaa. Venesataman konttori sijaitsee Stal-
I6rsmagasinetissa ja ravintola Satamaterasissa.
Suihkut ja vessat sijaitsevat punaisessa makasiini-
rakennuksessa. Uimahuoneen sauna- ja pukeutu-
mistilat ovat my06s vierasvenesataman asiakkaiden
kaytossa.

Pursiseuralla (ESS) on talla hetkelld noin 60 vene-
paikkaa.

Satamassa, Stallérsbrolta lahtevalla pistolaiturilla
sijaitsee skodljhuset, pyykin huuhteluun tarkoitettu
rakennus. Rakennus toimii talla hetkella 1ahinna
varastona.

Rantaravintolat -Pohjoinen Rantakatu

Satamaa reunustavat ravintola Albatross, Ravin-
tola Satamaterassi, pursiseuran (ESS) seurara-

kennus ja Ravintola Fyren. Alueella on kesaisin

jaateldkioski. Rakennukset ovat 1980 -luvulta tai
uudempia.

Pohjoista Rantakatua rajaa koivurivistd. Rannan ja
kadun valissa on nurmialuetta seka jonkin verran
puita ja istutuksia.
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3. Historia

Pohjoissatama ja Stallérsparken ovat osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa
(RKY): Tammisaaren vanha kaupunki ja satama

Tammisaari on Suomen ensimmainen keskiajan jalkeen perustettu kaupunki. Tammisaaren kaupunki-
rakenteen vanhin osa kirkon ja Ison Kirkkokadun ymparistossa periytyy katulinjoineen ja tonttijakoineen
1550-luvulta ja edustaa tiettdvasti Suomen vanhinta sailynyttd suunnitelmallisesti rakentunutta kaupun-
kikokonaisuutta. Ranta-alueen maamerkkina on merellinen, laiturialueen karkeen rakennettu Knipanin
ravintola.

N
i 2
Kaavakartta vuodeltal898
EXKENAS STAD :

Kaavakart vuodelta13

Adam Malmstrémin kartassa vuodelta 1798 Stallérn nakyy
vield omana saarenaan. Nykyisen pienvenesataman kohdilla
on jo ollut laitureita ja makasiinirakennuksia. Pohjoiset alueet
ovat viela peltoina.

1800-1849

* Kaupungin satama oli aluksi etelasatamassa (Sédra
viken), josta se siirrettiin mataloitumisen myota pohjois-
puolelle 1840-luvulla. Kaupungin asemakaavassa vuodel-
ta 1841 Stallorn on liitetty mantereeseen taytoin ja uusi
pistolaituri tydntyy luoteeseen lukuisine varastorakennuk-
sineen.

* 1844 rakennettiin pistolaituri. Laiturin alkuperaisia piirus-
tuksia eikd ulkoasua tiedeta varmuudella.

* Pohjoissatamassa on sijainnut pyykkien huuhtelupaikka
1800 -luvulta lahtien.

* Tulli- ja pakkahuone rakennettiin todennakdisesti 1840
-luvulla.

1850-1899

* Pistolaituri uusittiin 1871.

* A.F. Borenius rakennutti uimahuoneen seka ravintolan
(Knipan) Stallérenin niemen lansipuolelle.

*  Vuonna 1898 alueelle valmistui asemakaavan muutos.

1900-1929

» Tulli- ja pakkahuoneen viereen rakennettiin varastoraken-
nus 1900 -luvun taitteessa.

» Kaupunki rakennutti ravintola Knipanin nykyiselle sijainnil-
leen. Rakennus valmistui 1908. Myds uusi "uimastadion”
rakennettiin. Vanha uimahuone jai edelleen kayttoon.
Uusi uimahuone oli sekd miehille etta naisille. Pohjoissa-
taman puolelle rakennettiin pian oma uimahuone miehille.

* Vuonna 1913 alueelle valmistui asemakaavan muutos.

1970 -luku.

EKENAS

* Pistolaiturin perusteellinen kunnostus valmistui vuon-
na 1920. Talldin laituri on saanut mm. lohkokiviosansa
ja perusmuotonsa. Laiturin perusilme on sailynyt tahan
paivaan saakka. Laiturin karjessa sijaitseva Stallorsmaga-
sinet lienee valmistunut kunnostuksen yhteydessa.

* Maisema-arkkitehti Paul Olsson suunnitteli Stallérspar-
kenin vuonna 1928. Lisa Geijer (tradgardslarare) teki
suunnitelmaan pienid muutoksia. Puiston muoto noudat-
taa jungendin tyylisuuntauksia, kun taas asemakaavoissa
puiston piirustukset ovat saaneet vaikutteita englantilaisis-
ta puistoista.

1930-1959

» Stallérsparken puisto valmistui vuonna 1935 Olssonin
piirustusten mukaan.

* Musiikkipaviljonki Snackan valmistui syksylla 1935.

* Sjémansmonumentet on Tammisaaren ensimmai-
nen virallinen muistomerkki. Julkaisutilaisuus pidettiin
16.10.1938.

* Hoyrylaivalaituri oli aktiivisessa kaytossa 1930 -luvulla,
sita kaytettiin mm. valisatamana Turku-Helsinki linjalla.
Matkustajaliikenne paattyi vuonna 1942.

+ 1951 Stallérsmagasinet vuokrattiin Kanotklubben Wage-
nin kayttdon. Samana vuonna perustettiin Ekenas rodda-
re, joka toimi myos Stallérsmagasinetissa.

* Nykyinen uimahuone on rakennettu vuonna 1952, kun
edellinen uimala tuhoutui Knipanin tulipalon yhteydessa.
Vanha naisten uimahuone purettiin tdman kunnostustyén
yhteydessa. Uimahuoneen edustan parkkipaikat ja osa
istutuksista rakennettiin uudistuksen yhteydessa.

1960-

* Talviuinti on aloitettu 1980 -luvulla Stallérenissa.

* 1988 Ravintola Albatros aloitti toimintansa.

* 1993 "Lilla Shell” aloitti toimintansa. Rakennus on laajen-
tunut myéhemmin Ravintola Satamaterassiksi.

*  Vuonna 1997 asemakaavan muutos tuli voimaan.

* Uimahuoneen hyppytorni purettiin

* Osa uimalan laiturirakeista uusittiin ja se sai nykyisen
muotonsa

* Tammisaaren purjehdusseuran (ESS) uusi seurarakennus
valmistui vuonna 2018.

* Ravintola Fyren valmistui 2019.
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4. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet &%
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat Mﬂam N
Museiverket i

maankaytdn suunnittelua valtakunnallisella tasolla " ' N
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakun- LRSS 2
nallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtadvana on
osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja raken-
nuslain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen
alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden saavutta-
mista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava
kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Kaava-alue kuuluu osaksi alueeseen, joka on luo- lISaari
kiteltu Valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kens udde
kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). RKY on Museo- &
viraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston '
paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin
perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Gdsoren
Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkaytto- Tammisaaren vanha kaupunki ja satama, RKY -ale
tavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa, etta valtakun-
nallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnon arvot, kohteiden alueellinen monimuo-
toisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméssa 2017 asemakaavanmuutosalue on merkitty keskus-
tatoimintojen alueeksi, seutukeskukseksi, taajamatoimintojen alueeksi, valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009) seka vesialueet Natura 2000 -alueiksi.

Uusimaa-kaava 2050 ehdotusaineisto on ollut nahtavilla syksylla 2019. Kaavamuutosalue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi, keskukseksi, taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi, valtakunnallises-
ti ja/tai maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi seka vesialueet Natura 2000 -alueiksi.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmésta 2017. Kaavamuutosalue on osoitettu turkoosilla soikiolla.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa:
- nro 677-69, lainvoimainen 29.9.1998

- nro 926-72, lainvoimainen 3.11.2008

Voimassa olevissa asemakaavoissa Knipanin ravintola on merkitty likerakennusten korttelialueeksi
(KL-1), uimahuone seka sen ja Knipanin valinen vesialue urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU),
Stalldrenin puisto uimarannaksi (VV) ja puistoksi (VP-1) seka Leijonapuisto leikkikentaksi (VK). Uima-
huoneen edustalla on yleinen pysakaintialue (LP-1). Satamatori on merkitty toriksi. Loput suunnitte-
lualueesta on merkitty venesatamaksi (LV-1 ja LV-2).

Ote kaavasta nro. 677-69.
Kaava-alue on merkitty turkoosilla katkoviivalla.

Ote kaavasta nro. 926-72
Kaava-alue on merkitty turkoosilla katkoviivalla.

Asemakaavalla on suojeltu seuraavat
rakennukset (sr):

* Ravintola Knipan

+ Stallérsmagasinet

+ Skoljhuset

* Uimahuone

*  Tulli- ja pakkahuone

* Varastorakennus

* Musiikkipaviljonki Snackan

Stallérsbron, pistolaituri, tulli- ja pakkahuoneen seka varastorakennuksen lahiymparistd ovat merkitty ve-
nesatamaksi, jonka perinteinen luonne tulee sailyttaa (LV-2). Sataman rakenteita ei saa purkaa. Raken-
teita korjattaessa tai uusittaessa ei niiden rakenneperiaatteita eikd ulkondk6a saa muuttaa.



5. Tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

* Osa kaava-alueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY):
Tammisaaren vanha kaupunki ja satama

» Valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden alueellinen
monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan kuntien kaavoituksessa.

Maakuntakaava

* Taajamatoimintojen aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistéonsa soveltuvien tydpaikkatoiminto-
jen seka naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on kiinnitettava erityistda huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi rakentaminen ja muu
maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omalei-
maisuutta ja turvaa ymparisto- ja luontoarvot seka ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota
hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmidihin.

* Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luon-
nonperinndn arvot sailyvat. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitet-
tava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen
maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.

» Pohjoissatama on osoitettu veneilyverkostojen maakunnallisen kehittamisen kannalta merkittavaksi,
nykyiseksi tai kehitettavaksi vierassatamaksi.

Kaupungin asettamat tavoitteet

» Osa alueen rakennuksista sijaitsee voimassa olevan asemakaavan satama-alueella. Pitkaaikaisten
vuokrasopimusten tai myynnin mahdollistamiseksi rakennuksille on tavoitteena kaavoittaa tontit.
Tonttien muodostamisella mahdollistetaan alueella toimiville yrityksille vakaa pohja, jotta investointien
tekeminen toiminnan kehittdmiseksi olisi yrittajien ndkdkulmasta kannattavaa. O

* Ab. Alba i Ekenas ja Ekends Gasthamn Ab kanssa on tehty esisopimukset lisarakentamisesta alueel-
la. Tavoitteena on mahdollistaa esisopimusten mukainen rakentaminen.

+ Tavoitteena on lisata alueen vetovoimaa ja mahdollistaa myds uutta elinkeinotoimintaa alueella.

+ Kaava-alue on yksi Tammisaaren keskustan tarkeimmista virkistysalueista. Tavoitteena on kehittaa
virkistyskayttdmahdollisuuksia laatua parantamalla.

* Minigolf -alueen laajentaminen

» Liikenneturvallisuuden parantaminen

+ Kavelyreittien laadun parantaminen

» Paikoitusalueiden laadun parantaminen ja paikkojen lisdaminen

* Alueen vetovoiman parantaminen veneilyn kannalta:
* Nykyaikaiset laiturit
* Nykyaikaiset tilat vierasvenesataman palveluille

Risteysalueen
Lisa- /uudisrakentaminen parantamien

* Luonnonymparistdn arvojen turvaaminen
* Alueen ajallisen kerroksellisuuden ja kulttuuriymparistdn arvojen sailyttdminen
* Meritulviin varautuminen

Osallisten tavoitteet

» Pursiseuran toiminnan kehittdminen. Jollapurjehduksen olosuhteiden parantaminen

» Ravintoloiden kehittdminen: Toimivat ja riittavat tilat. Terassialueiden kehittaminen.

* Linja-autojen paikoituksen jarjestaminen

» Asukaskysely: Alueen kehittaminen maltillisesti Iahinna puisto- ja katusuunnittelun seka satamatoi-
mintojen jarjestamisen kautta eika niinkdan rakentamalla alueelle uutta.
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6. Suunnitelma

6.1. Vierasvenesatama Imutyhjennyslaitteen sijoitus on paras Veneiden nostopaikka harrastetoimintaa varten (mobii-

tehda kelluvalle laiturikokonaisuudelle, linostot) osoitetaan mastonosturin vieresta. Veneluis-
Asemakaavan muutosta varten laadittu yleissuunnitelma on yksi mahdollinen tapa toteuttaa satama. joka liitetdan suoraan kunnallistekniik- ka ja mastonosturi jaavat nykyiselle sijainnilleen.
Runkolaituri ja siihen kiinnittyvat pistolaiturit ovat kustannustehokkaita toteuttaa seka yllapitaa. kaan.

Yleissuunnitelma mahdollistaisi noin 270 venepaikkaa. Yleissuunnitelmassa todetaan, etta nykyisessa
satamassa on kausipaikkoja, jotka olisi hyva saada siirtymaan kaupungin muihin satamiin. Pohjoissata-
ma voitaisiin nain profiloida vierasvenesatamaksi. Kausipaikkojen sijoittaminen pohjoissatamaan edellyt-
taisi autopaikoituksen osoittamista kausipaikkalaisille. Kaava-alueella ei ole paikoituskapasiteettia pitka-
aikaiseen pysakaointiin. Kokonaisuuden kannalta tulisi laatia selvitys Tammisaaren kaikista venesatamista
ja kausipaikoista, jolloin saataisiin selkea kasitys venesatamien kunnosta ja paikkatarpeista venekokoi-
neen, mahdollisista korjaus/uusimistarpeista seka investointitarpeiden suuruudesta ja jaksotuksista.

Runkolaituria pitkin veneilijat saadaan ohjattua helposti kayttdmaan vierasvenesatamapalveluita. Runko-
laiturin juurelle on mahdollista sijoittaa 1-2 kelluvaa rakennusta satamatoimintoja varten. Kelluva satama-
toimisto sisaltaa myoés WC -tilat seka pesu- ja pukeutumistiloja.

5

ﬁ Polttoaineiden jakelun
sijoituspaikka pysyy
suurin piirtein nykyisel-
LT laan. Jakelupaikan sijainti
// antaa suojaa aallokolta. Itse
o " jakelupaikka tulisi suunnitella
uudelleen vastaamaan taman
paivan maarayksia ja kayttajien

Sataman yleissuunnitelma, Aikari Oy ) "
arpeita.

Uimahuone korvataan uudella rakennuksella, jonne sijoitetaan myds vierasvenesatamaa palvelevia toi- Rantaraitti on kelluva rannan suun-
mintoja mm. tiskipaikka, pyykkitupa, pesu- ja pukeutumistilat, sauna. tainen laiturikokonaisuus. Laiturissa
venepuomillisia paivapaikkoja pie-
Uusi uimahuone on nykyista suurempi rakennus ja sijaitsee hieman nykysijaintia pohjoisempana. Ra- nveneille seka vesijeteille. Kelluvat
kennukseen on vierasvenesatamatoimintojen liséksi tarkoitus sijoittaa yleista virkistyskayttéa palvelevia laiturit mahdollistavat helpon kiinnit-
toimintoja kuten sauna-, pesu- ja pukeutumistiloja. Rakennukseen on mahdollista sijoittaa pieni myyma- tymisen seka veneesta nousun.

|atila tai kioski.

Uimahuoneen edustan paikoitusaluetta voidaan laajentaa hieman uimahuoneen siirtyessa pohjoisem-
maksi. Paikoitusalueen etelareunassa sijaitsevat jatesailiét voivat myds jatkossa palvella vierasvenesa-
taman jatehuollon jarjestamista.
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6.2. Elinkeinot

Pohjoissataman alueelle on sijoittunut huomattava maara ravitsemuspalveluita. Kaava-alueella sijaitsee
kuusi ravintolaa seka kesaisin jaatelokioski. Kaava-alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee majoitus-
palveluita; Motell Marine ja Kaupungin hotelli. Kuninkaankadun ja torin ymparistéén on sijoittunut enim-
makseen erikoistavarakauppaa ja muutamia ravitsemuspalveluita.

Jarjestamalla vierasvenesataman toiminnot kelluvaan satamakonttoriin ja uudistetulle uimahuoneelle
vapautetaan Stallérsmagasinet seka osa toisen punaisen makasiinirakennuksen tiloista uusille toimijoille.

Pohjoisen Rantakadun valittémaan laheisyyteen sijoittuu alueen uutta rakennuskantaa: Ravintola Al-
batross, Ravintola Satamaterassi, ESS kerhotilat seka ravintola Fyren ja Port 19 asuinrakennukset.
Ravintola Satamaterassin nykyinen rakennus on osoittautunut pieneksi eika toiminnan kehittdminen ole
mahdollista rakennusta laajentamalla. Ravintola Albatrossilla on puolestaan tavoitteena ymparivuotisen
toiminnan mahdollistaminen. Lisaksi on jatetty aloite ravintola/kahvila rakennuksen rakentamiselle Ravin-
tola Satamaterassin ja ESS rakennusten valiselle alueelle.

Huomioiden Pohjoisen Rantakadun uudehko rakennuskanta on alue Ravintola Albatrossilta Fyrenille
parhaiten uudisrakentamiseen soveltuvaa. Pohjoissataman erityispiirteet tulee kuitenkin ottaa huomioon
uudisrakentamisessa. Ravintola Knipan on monimuotoisuudessaan ja varitykseltdan alueen maamerkki.
Myds punaiset makasiinirakennukset poikkeavat varitykseltdan ja materiaaleiltaan uudesta rakennuskan-
nasta. Vanhojen rakennuksien ja rakenteiden tulisi olla arkkitehtuuriltaan helposti erotettavissa uudesta.
Harjakatot ja hillitty varitys sitovat uudisrakennukset vanhaan arkkitehtuuriin eivatka vie huomiota alueen
historiallisilta rakennuksilta. Uudistettu Ravintola Satamaterassi, ESS ja niiden valiin sijoittuva uudisra-
kennus muodostavat yhtenaisen modernin arkkitehtuurin kokonaisuuden Pohjoisen Rantakadun varrelle.

Havainnekuva: Pohjoisen Rantakadun varrelle rakennetaan uusi ravintola/kahvila, Ravintola Satamaterassi korva-
taan uudella, suuremmalla rakennuksella ja Ravintola Albatrossiin tehdéén pienid muutoksia.

Ravintola Fyren Ravintola Albatross

Nakyma Satamatorin suunnalta Nakyma Pohjoiselta Rantakadulta Nakyma Ravintola Satamaterassin edustalta kohti Nakyma Rantapuistikko -kadulta kohti
Satamatoria Ravintola Albatrossia



6.3. Liikenne

Autopaikoitus

Yleiset paikoitusalueet sijaitsevat Satamatorilla, uimahuoneen edustalla sekd Pohjoisen Rantakadun ja
Stalléreninkadun risteyksen yhteydessa. Osa paikoitusalueiden autopaikoista varataan viereisten yritys-
ten kayttoon, mikali autopaikkoja ei voida osoittaa tonteille. Yhteensa kaava-alueen paikoitusalueilla noin
113 paikkaa. Kadunvarsipysakainti lisaa alueen kapasiteettia hieman. Linja-autoille on osoitettu 4 paik-

kaa; kaksi uimahuoneen edustalta ja kaksi Satamatorin edustalta. Maarat tarkentuvat suunnittelutyén
edetessa.

Puolen kilometrin kavelyetaisyydella sijaitsee kadunvarsipaikoitusta eritysesti Ystadinkadulla ja Asema-
tiella seka yleisia paikoitusalueita Raippatorilla, Raatihuoneentorilla ja Kalatorilla. Matkailun huippuse-
songin aikana kesa-heinakuussa pysakointipaikan l1dytaminen haluamansa kohteen laheisyydesta voi

olla haastavaa. Vanhankaupungin tiiviin rakenteen vuoksi alueen paikoituskapasiteettia ei ole kuitenkaan
mahdollista lisata ydinkeskustan alueella.

Kevyt liilkenne

Tavoitteena on liikenneturvallisuuden parantaminen selkeyttamalla alueen liikennejarjestelyja. Leikki-
puisto, uimaranta ja laajat puistoalueet ovat paaasiassa kavelijoiden kaytossa. Puistoalueita halkovat
katualueet, joissa autoliikenne on kesasesonkina vilkasta.

Rantapuistikko -katua ja Stalléreninkatua seka Pohjoisen Rantakadun ja Stalléreninkadun risteysaluetta
esitetdan muutettavaksi tielikennelain mukaiseksi pihakaduksi: ” Ajonopeus pihakadulla on sovitetta-
va jalankulun mukaiseksi eika se saa ylittda 20 km/h. Pihakadulla ajoneuvon kuljettajan on annettava
jalankulkijalle esteetdn kulku. Pysakointi pihakadulla on sallittu merkitylla pyséakdintipaikalla. Polkupy®-
ran, mopon ja vammaisen pysakaointiluvalla varustetun ajoneuvon saa kuitenkin pysakoida merkityn
pysakdintipaikan ulkopuolelle, jos se ei kohtuuttomasti haittaa pihakadulla liikkumista. Jalankulkija saa

pihakadulla ja kavelykadulla kulkea kadun kaikilla osilla. Han ei kuitenkaan saa tarpeettomasti estaa
ajoneuvoliikennetta.”

Ajoneuvoliikennetta ei ole tarkoituksenmukaista kieltaa alueella kokonaan. Erityisesti uimahuoneen seka
uimarannan saavutettavuuden kannalta on oleellista paasta lahelle toimintoja autolla.

Pydraliikenne on tavoitteena ohjata pihakaduille seka kevyen liikenteen vaylille, jotka kiertavat puisto-
alueiden ulkoreunoilla. Pyorailyolosuhteista pyritdan parantamaan myos osoittamalla alueita pyorapysa-
koinnille. Niiden sijainti tarkentuu suunnittelutydon edetessa. Ranta-alueet rauhoitetaan kavelijille.
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Yleiset pysakdintialueet suunnittelualueen laheisyydessa. Kaava-alue on merkitty punaisella katkoviivalla.
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Pohjoisen Rantakadun ja Stallorenin kadun risteysalue ja w fankbrygga
paikoitusalue %
Risteysalue on nykytilanteessa jasentymaton. Paikoitusalue on % lastbrygga
erotettu kadusta ja kevyesta liikenteesta maalauksin.
ggo 5 S’K?\P\‘
Risteysalueen jasentamiseksi paikoitusalue ja kevyen liikkenteen o““
vayla ovat erotettu toisistaan istutusten avulla. % N \@«\«g\""“‘
o<
Sailidautolle on varattu alue valiaikaiseen pysakointiin veneiden
tankkausaseman tayton ajaksi. o3p
Polkupydrille on osoitettu paikka Ravintola Satamaterassin
edustalta.
Alueen lopullinen suunnittelu ratkaistaan MRL mukaisella ka- aﬂg*d‘e‘“o
tusuunnitelmalla. Asemakaavassa tullaan esittamaan tarpeelliset £
tilavaraukset parkkialueille ja katualueille.

péifylining O
av brdnsle
<

grds

Havainnekuva, nakyma Pohjoiselta Rantakadulta kohti Ravintola
Albatrossia

Havainnekuva, ndkyma Pohjoiselta Rantakadulta kohti Ravintola Ennen ja jalkeen. Nakyma Stalléreninkadulta.
Satamaterassia



6.4. Virkistys, ihmisten elinolot ja elinymparisto

Stallorsparken on osa Tammisaaren historiallista keskustaa. Kaava-alueen laheisyydessa (n. 1 km etai-
syydelld) on noin 2 500 asukasta. Alue on merkittava virkistysalue paitsi asukkaille myds matkailijoille.
Kaupungin imagon kannalta kaava-alue yhdessa Tammisaaren vanhan kaupungin kanssa on erittain
merkittdva kokonaisuus.

Stallérenin puiston kaavamuutos antaa mahdollisuudet kehittda aluetta erityisesti venesatamatoiminto-
jen ja vapaa-aikaan liittyvien palveluiden osalta. Taman arvioidaan yhdessa museokorttelin kehittdmisen
kanssa lisdavan Tammisaaren taajaman tunnettavuutta matkailijoiden parissa.

Puistoalueet, merellisyys ja puukujanteet koettiin tarkeiksi elementeiksi asukaskyselyssa ja aluetta tulisi
vastaajien mielesta kehittda maltillisesti, Iahinna puisto- ja katusuunnittelun seka satamatoimintojen jar-
jestamisen kautta eika niinkaan rakentamalla alueelle uutta.

Stallérsparkeniin on tavoitteena osoittaa pieni laajennus minigolfradalle ja siihen liittyvalle kioskiraken-
nukselle. Stallérsparken on sailyttanyt nykyisen muotonsa lahes muuttumattomana 1930 -luvulta. Puo-
likaaren muotoinen hopeapajuistutus on edelleen nahtavissa, vaikka useat puista on jouduttu jo kaata-
maan. Uimarannalle ja Leijonapuistolle (leikkipuisto) ei osoiteta muutoksia kaavalla. Puiston, uimarannan
ja leikkipuiston arvioidaan olevan nykyisessa laajuudessaan alueelle sopivat. Alueella on edelleen
mahdollista jarjestaa konsertteja tms. suurempia yleisétapahtumia.

Uimahuoneen alueelle tulee muutoksia: Nyinen uimahuone on mahdollista korvata uudella, suuremmalla
rakennuksella. Rakennukseen on mahdollista sijoittaa nykyisten julkisten toimintojen liséksi vierasvene-
satamaa palvelevia tiloja seka kioski tai pieni myymalatila. Uimahuoneen muutos vaikuttaa hieman myos
nykyisiin laiturirakenteisiin.

Uimahuoneen alue, Stallorsparken ja Leijonapuisto tarjoavat julkista kaupunkitilaa oleskeluun kun taas
satama-allasta reunustava alue on osittain puolijulkista tilaa (ravintolat ja kahvilat). Nakymat venelaitu-
reille ja rantareitilla kavelevien ihmisten seuraaminen tekevat satama-altaan reunusalueesta kiinnosta-
van oleskelualueen. Ravintolat mahdollistavat oleskelun alueella myés huonommalla saalla. Satama-al-
taan reunusalueille on tavoitteena osoittaa kaavalla virkistysalueita siten, ettd rakennusten valeihin jaa
julkista kaupunkitilaa.

Terassit rajoittuvat kévelylaituriin

Rakennusten valissa on julkista kaupunkitilaa

Suomen UNICEF on mydntanyt Raaseporin kau-pungille Lapsiystavallinen kunta -tunnustuksen
11.12.2015 ja 17.1.2018. Tunnustuksen saamiseksi kaupunki on toteuttanut UNICEFin Lapsiystavallinen
kunta -mallia. Mallin tavoitteena on edistaa esimerkiksi lapsivaikutusten arviointia ja lasten osallisuutta
paatdksenteossa. Kaavan vaikutukset lapsiin arvioidaan olevan neutraalit. Tarkempaa lapsivaikutus-
tenarviointia ei ole tarpeen laatia kaavatydn yhteydessa. Lasten olosuhteisiin vaikuttavia alueita (leikki-
puisto, uimaranta) ei vahenneta kaavalla.

Kaavamuutoksen mahdollistamat muutokset parantavat meriympariston kokemuksellisuutta; kavelylai-
turit mahdollistavat paasyn lahelle vetta ja veneita. Ravintolat seka puisto- ja uimaranta-alueet tarjoavat
monipuoliset vapaa-ajanviettomahdollisuudet alueella. Vaikutusten ihmisten elinymparistéén arvioidaan
olevan suhteessa nykytilanteeseen neutraaleja puistoalueiden osalta ja positiivisia liikenteen seka palve-
luiden osalta.

Muutokset virkistykseen

Kavelyreittien parantaminen

Uudis-/lisarakentaminen
vahentaa viheralueita

Y

Uimahuoneen alueen
uudistaminen

Minigolfradan

laajennus — ) /////// A
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6.5. Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperint6 ja rakennettu ymparisto

Tammisaaren suurmaiseman elementit ovat kaupunginharju maastonmuotoineen, harjua ja kaupunkira-
kennetta ymparoiva meri ja maisemassa erottuvat maamerkit, kuten kirkontorni, vesitorni ja sillat. Na-
kymat merelta ja silloilta ovat keskeisia. Kaupunkikuvalliset solmukohdat muodostuvat siltojen kohdille,
joilta avautuu nakymia eri suuntiin. Muita tarkeita nakymia pohjoissatamaan avautuu merelta, Knipanilta
seka katunakymien kautta. (Lahde: Kauppasataman maisemabhistoriallinen selvitys. 2014. FCG)

RKY kuvauksessa kaava-alueelta on nostettu esille ranta-alueen maamerkki ravintola Knipan. Kuvauk-
sessa on mainittu myos, etta kasityolaisten ja merimiesten perinteiset tontit sijaitsevat pienvenesataman
tuntumassa. Entisten rantatonttien takapihat ovat maankohoamisen ja rantojen tayton myota muuttuneet
bulevardimaiseksi ranta-alueeksi. Rantapuiston laidalle rakennettu Motelli Marine on esimerkki historial-
liseen kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan erinomaisesti sovitetusta modernista arkkitehtuurista.
Koko vanhan kaupungin alueelle on ominaista huoliteltu ymparistd, jonka omaleimaisuus ja paikallisuus
ovat vahvasti sailyneet.

Lansi-Uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa (1993) on todettu,
ettd sataman ilmeelle tarkeita Stallérsbron laituriin liittyvia rakennuksia ovat tulli- ja pakkahuone, sen vie-
reinen varastorakennus, Knipan, suotupaviljonki (stallérsmagasinet), pyykinhuutelurakennus (skéljhuset)
seka lukuisat huvivenelaiturit kiinnitystolppineen.

Satamatoiminta, vapaa-ajanvietto ja uimahuoneet ovat olleet kaava-alueen ydintoimintaa 1800 -luvulta
saakka ja sailyneet peruspiirteiltdan samoina nykypaivaan. Kayton painopiste on siirtynyt vapaa-ajanviet-
toon, myods satama on muuttunut kauppaa ja merenkulkua palvelevasta satamasta huvivenesatamaksi.
Pyykkien huuhtelu/matonpesu vesistdissa on kaytanndssa lopetettu ja Pohjoissatamassa sijaitseva skjol-
huset on jaanyt varastokayttoon.

Alueen vanhimmat rakennukset Ravintola Knipan, Stallérsmagasinet, tulli- ja pakkahuone seka entinen
varastorakennus sijaitsevat Stallérsbron ymparistéssa. Naista rakennuksista vain Knipan on sailynyt
alkuperaisessa kaytdssa, muut rakennukset ovat jo vuosia olleet alkuperaisesta kayttdtarkoituksestaan
poikkeavassa kaytossa. Alueelle suunnitellut toimenpiteet eivat vaikuta naiden rakennusten merkityk-
seen kaupunkikuvassa. Uudisrakennusten sijainnit, massoittelu ja varitys eivat kilpaile alueen maamerk-
kien kanssa.

Stallorsbro ja pistolaituri ovat esitetty jo vuoden 1889 kaavakartalla. Stallérsbron perusteellinen kunnos-
tus valmistui vuonna 1920. Laiturin perusilme on sailynyt tdhan paivaan saakka. Pohjoissatamassa (ja
etelasatamassa) veneiden kiinnitykseen kaytetaan puisia paaluja poijujen ja aisapaikkojen lisaksi. Sa-
taman yleissuunnitelmassa pistolaituri seka skoljhuset on poistettu uusien laitureiden vuoksi. Modernit
ponttonilaiturit ovat suurin muutos satama-altaassa. Talvella nakyma voi olla nykyista avoimempi, silla
uusien laiturien kansien korkeudet ovat arviolta 60 cm vedenpinnasta. Venepaikkojen maara lisaantyy,
joten kesaaikaan nakyma voi puolestaan olla nykyista suljetumpi.

Ennen ja jalkeen: Nakyma ravintola Knipanin katolta

Skoljhuset Skoljhuset

Pistolaiturin sijainti satamassa vahentaa laituripaikkamaarid huomattavasti. Laiturista on tarkoitus jat-
taa jaljelle sen graniittinen kiinnityskohta. Pistolaiturin poistaminen havittdd myos skodljhusetin, joka on
pyykinpesukulttuuriin liittyva rakennus. Nykyisen rakennuksen rakentamisvuosi ei ole tiedossa, valoku-
vien perusteella sen arvellaan olevan 1930 -luvulta. Pohjoissatamassa on sijainnut pyykkien huuhtelura-
kennus jo 1800 -luvulta. Rakennus ja sen sijainti ovat muuttuneet useaan otteeseen vuosien saatossa.
Rakennuksen poistaminen ei vaikuta merkittavasti kaupunkikuvaan.

|

Esimerkki uudesta uimahuoneesta

Uimahuone 22.2.2020. Meriveden korkeus n. +90 cm

Nykyisen uimahuoneen korvaamisella uudella rakennuksella on hieman vaikutuksia kaupunkikuvaan.
Uusi rakennus tulee perustaa nykyista rakennusta korkeammalle tulvavahinkojen valttamiseksi. Nykyi-
nen uimahuone on rakennettu niin matalalle, ettei sen rakenteiden arvioida kestavan tulevaisuuden me-
ritulvia. Viitesuunnitelmassa esitetty rakennus on nykyista suurempi ja sijaitsee hieman pohjoisempana.
Uimahuoneen korvaaminen ei aiheuta merkittavia vaikutuksia alueen toiminnallisuuteen

Pohjoisen Rantakadun varrelle on rakentunut 2010 -luvulla Tammisaaren modernia rakennuskantaa.
Port 19 asuinrakennukset ja Ravintola Fyren muodostavat kaupunkikuvallisen vastapainon satama-al-
taan toisella puolella sijaitsevalle historialliselle Stallérsbrolle. Alueiden valiin jaa valjasti rakentunut
osittain puistomainen “"rantabulevardi”. Viitesuunnitelmassa esitetty lisa- ja uudisrakentamisella yhdis-
tetdan vanha ja uusi alue toisiinsa. Uudisrakentamisen massoittelu ja varimaailma eivat kilpaile alueen
maamerkkien kanssa. "Rantabulevardin” rakennukset muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden ja raken-
nusten valiin jatetaan istutettavia alueita puistomaisuuden sailyttamiseksi. Rakennukset eivat vaikuta
keskeisiin nakymaalueisiin.

Puistoalueille (Stallérsparken, Leijonapuisto) ei kohdistu muita muutoksia kuin minigolfradan vahainen
laajennus.



Kaava-alue sijaitsee meritulva-alueella. Tulvien aikana alueen kayttd on rajoitettua; puistot jaavat osittain
veden alle jo hyvin yleisten meritulvien aikana (1/5a). Paasy osalle alueen (nykyisistd) rakennuksista hei-
kentyy melko harvinaisen (1/50a) ja harvinaisen (1/100a) aikana. Vanhoja rakennuksia ei ole mahdollista
suojata kiinteilld rakennelmilla ilman huomattavia vaikutuksia kaupunkikuvaan. Uudisrakennusten alin
rakentamiskorkeus maaritelladn kaavaehdotukseen siten, ettd ne eivat vaurioidu tulvien vuoksi.

Asemakaavan muutoksen vaikutus Tammisaaren vanhan kaupungin ja sataman RKY -alueeseen arvi-
oidaan olevan kohtuullinen. Muutoksen mydta menetetaan pyykinpesukulttuuriin liittyva rakennus seka
vanha laiturirakenne. Venesatama on jatkossakin venesatama eikd RKY kuvauksessa esille nostettujen
maamerkkien merkitys heikkene suunniteltujen muutosten vuoksi. Uudisrakentaminen on mittakaaval-
taan ja varitykseltdan sellaista, etta se ei aiheuta suuria muutoksia alueen visuaaliseen iimeeseen. Viite-
suunnitelmassa esitettyjen muutosten arvioidaan turvaavan alueen ominaispiirteiden sailyminen. Histo-
riallisilla rakennuksilla on hyvéat edellytykset pysya kaytdssa, kun satama on elinvoimainen ja kiinnostava
vierailupaikka niin veneilij6ille kuin maitse saapuville asukkaille ja matkailijoille.

Satama-altaaseen ja sen lahiymparistddn on laadittu vedenalainen arkeologinen inventointi. Suunnitte-
lualueelta ei tunnettu ennen inventointia vedenalaisia kiinteitd muinaisjddnndskohteita eikd inventoinnis-
sa paikannettu uusia kohteita kaavoitettavalta alueelta.

6.6. Luonto ja luonnonymparisto

Vesialueet ovat osa Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualuetta
(Natura 2000). Viranomaisneuvottelussa on todettu, etta valittdmasti kaava-alueen lansipuolella oleva
matala merialue on Stadsfjardenin biologisesti arvokkainta osaa ja yksi koko Pohjanpitajanlahden Natu-
ra-alueen arvokkaimpia osia.

Laiturit ja toiminnot on sijoitettu satamanyleissuunnitelmassa siten, ettd satama-allasta tarvitsee ruopata
mahdollisimman vahan. Laiturit ovat ponttonilaitureita. Uuden uimahuoneen rakentaminen vaatii toden-
nakoisesti tayttda. Ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista laaditaan Natura-arvioinnin tarvearvi-
ointi seka arvioidaan hankkeen vaikutus linnustolle.

Kaava-alueen ja sen tiiviisti rakennetun lahiymparistdn vuoksi hulevesien viivytys alueella ei ole mahdol-
lista. Hulevedet johdetaan vesistoon.

Suunniteltu rakentaminen ei aiheuta merkittdvia muutoksia pienilmastoon. Puistokujanteet séilytetaan.
6.7. Talous

Esitetty satamasuunnitelma on yksi tapa toteuttaa uudistus. Tavoitteena on perustaa hankeryhma, joka
kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella laatii varsinaisen satamasuunnitelman seka antaa
arvion toteutuskustannuksista, ehdotuksen hankkeen toteuttamiseksi, rahoittamiseksi ja palveluiden
jarjestamiseksi.

7. Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan
sisaltovaatimuksista saadetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetdan, miten kaava huomioi ndma sisalto-

vaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huo-
mioon,

Yleiskaavan sisaltbvaatimusten huomioiminen ase-
makaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestavyys,

Pohjoissataman ja Stallérsparken ovat osa Tam-
misaaren historiallista kaupunkirakennetta. Kaava
tukee vanhan kaupungin rakennusten sailymista kay-
tossa ja edistda alueen pysymista elinvoimaisena.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Katuverkko on rakentunut ja sita osittain paivittamalla
ja parantamalla saavutetaan turvallisempi, viihtyisam-
pi ja kestavampi kaupunkirakenne.

Venesataman ja uimahuoneen alueen uudistaminen
edellyttaa panostusta infrastruktuuriin.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus,

Kaava mahdollistaa alueen nykyisen palvelutason
parantamisen. Tammisaaren keskustan kaupalliset- ja
julkiset palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Suunnit-
telualue palvelee virkistyskayttétarpeita keskustan
alueella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
likenteen ja kevyen lilkenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

Kaava-alue sijaitsee keskeiselld paikalla Tammisaa-
ren keskustassa. Katuverkkoa paivittamalla ja paran-
tamalla parannetaan kevyen liikenteen ja joukkoliiken-
teen edellytyksia.

Satamaa parantamalla edistetaan erityisesti veneilyyn
liittyvan jatehuollon jarjestamista.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

Suunnittelualue palvelee virkistyskayttétarpeita. Alue
on jo ennestaan rakennettua kaupunkiymparistoa.
Puistoalueet sailytetaan ja kevyen liikenteen turvalli-
suutta on mahdollista parantaa.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
set;

Kaavalla parannetaan julkisten palveluiden tasoa
seka yritystoiminnan edellytyksia.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Alue sijaitsee meritulva-alueella. Uudisrakennusten
sijoittelussa ja rakentamiskorkeuksissa huomioidaan
tulvariski.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen; seka

Kaavalla edistetdan rakennetun ympariston sailymis-
ta: Elinvoimainen satama antaa hyvat edellytykset
historiallisten rakennusten sailymiseen kaytossa.

Uudisrakentaminen on tarkasti saadeltya ja sen
sovittamisessa kaupunkikuvaan on kiinnitetty erityista
huomiota.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavalla ei vahenneta virkistysalueita.




