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1. Inledning

Programmet fér deltagande och beddémning
(PDB) har utarbetats enligt markanvandnings-
och bygglagen 63 §. Det innehdller en generell
beskrivning av planeringsomradet, preliminara
malsattningar, planeringslaget, befintliga och
kommande utredningar, konsekvenser som
utreds i samband med planlaggningen samt en
riktgivande tidtabell f6r planlaggningen. Déartill
innehaller det forfarandet fér deltagande och
en lista pa intressenter. PDB uppdateras vid
behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens webbplats www.raseborg.fi/planer
samt pa stadsplaneringsenheten, Elin Kurcks-
gatan 11, 10300 Karis, under hela planlagg-
ningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Initiativet till &ndring av detaljplanen betraffan-
de tomterna 710-6-112-1 och 710-6-112-2 har
tagits av mark&garen (ett bostadsaktiebolag).
Planlaggningsinitiativet och avtalet om att star-

ta en detaljplaneédndring betréffande tomterna
stadsstyrelsen

behandlades av
9.4.2018, §143.

Raseborgs

En detaljplaneandring av ett vidstréacktare om-
rade har skrivits in i stadens planlaggningspro-
gram 2017-2021 (sf 5.6.2017, § 65). Enligt det
ska andringen av detaljplanen utdver tomterna
710-6-112-1 och 710-6-112-2 inbegripa hela
kvarteren 112 och 111 samt ett ratt sa stort
parkomrade i s6der och en bit av det gamla

vagomradet i detaljplanen.

Féljande tomter enligt fastighetsregistret ingar i
710-6-112-1,
710-6-112-4,

planomradet: 710-6-111-1,
710-6-112-2, 710-6-112-3,
710-6-112-5 och 710-6-112-6.

Malet ar att planlaggningsndmnden ska be-
handla PDB och ett idéutkast 21.11.2018.
Vidare éar avsikten ar att planlaggningsnamn-
den ska behandla detaljplaneférslaget i de-
cember 2018, varefter det laggs fram offentligt i
minst 30 dagar. Malet ar att planen ska god-

kannas i bérjan av 2019

3. Malsattningar

Féljande mal ar centrala fér andringen av de-
taljplanen:

1. Miljon och strukturen som utgérs av de be-
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1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
laadittu maankaytté- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se siséltda paapiirteissdan suunni-
teltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoit-
teet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa
olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka kaa-
voituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi
siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenette-
ly ja osalliset. OAS paivitetdan tarpeen mu-
kaan tydn edetessa ja se on luettavissa kau-
pungin kotisivuilla, osoitteissa
www.raasepori.fi/lkaavoitus, seka kaavoitusyk-
sikfssd, osoitteessa Elina Kurjenkatu 11,
10300 Karjaa, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi tonttien
710-6-112-1 ja 710-6-112-2 osalta on tehnyt
alueen maanomistaja (asunto-osakeyhtid).
Naiden tonttien osalta kaavoitusaloite ja sopi-
mus asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta
on kasitelty Raaseporin kaupunginhallitukses-
sa 9.4.2018, §143.

Laajemman alueen asemakaavan muutos on
merkitty kaupungin kaavoitusohjelmaan 2017—
2021 (kvalt 5.6.2017 § 65). Taman mukaisesti
asemakaavan muutokseen sisdllytetaan tontti-
en 710-6-112-1 ja 710-6-112-2 liséksi koko
kortteli 112 ja 111 sekd niiden eteldpuolen laa-
jahako puistoalue ja pala vanhaa asemakaa-
van tiealuetta.

Kaava-alueeseen siséltyvat kiinteistérekisterin
mukaiset tontit: 710-6-111-1, 710-6-112-1,
710-6-112-2, 710-6-112-3, 710-6-112-4, 710-6-
112-5 ja 710-6-112-6.

Tavoitteena on, ettd OAS ja kaavan idealuon-
nos ovat kaavoituslautakunnassa 21.11.2018.
Asemakaavaehdotus on tarkoitus Kkasitella
kaavoituslautakunnassa joulukuussa 2018,
jonka jalkeen kaavaehdotus asetetaan nahta-
ville vahintddn 30 péivan ajaksi. Tavoitteena
on, ettd kaavan hyvaksyminen ajoittuu alku-
vuoteen 2019.

3. Tavoitteet

Keskeiset tavoitteet asemakaavan muutokses-
sa on seuraavat:

1. Sailytetdén nykyisten olemassa olevien ker-
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fintliga flervaningshusen samt volymgestalt-
ningen bevaras oférandrade. Byggnadsytorna i
detaljplanen uppdateras sa att byggnaderna
faller battre inom dem. Byggnadsytorna av-
gransas ratt sa exakt langs byggnadernas
vagg- och balkonglinjer. Pa det sattet saker-
stéller man att miljons framtoning bevaras
aven i fortsattningen.

2. Byggratten enligt den géllande planen
granskas specifikt fér varje byggnadsyta.
Byggratten i den géllande detaljplanen per
byggnadsyta = byggnadsytan x det anvisade
antalet vaningar i den géallande planen.

3. Bostadsvaningarna + en kallarvaning ovan
jord antecknas som vaningshdjd fér de bygg-
nadsytor som namns i detaljplane&ndringen (i
punkt 1.). Byggratten ar byggréatten i den gal-
lande detaljplanen + en kallarvaning ovan jord.
D& kan ytan hos kallarvaningen ovan jord vid
behov utnyttjas fér byggande enligt huvudan-
damalet fér tomten. Byggratten anges specifikt
fér varje byggnadsyta.

4. En bestdmmelse om skyddet av grundvatt-
net tas in i planbestammelserna.

5. | planbestdmmelserna inkluderas en be-
stdmmelse om att bevara och varna om en
sammanhéngande byggd miljé och stadsbild
(AK/s). P4 samma gang tar man fasta pa att
det finns AO/s- och AP/s-kvartersomraden norr
om Bjoérknasgatan.

6. | AK-kvartersomradet inkluderas ocksa en
parkremsa i sddra kanten och ett antal park-
remsor aven i vastra andan.

7. Sddra delen av planandringsomradet ar park
i den géllande detaljplanen och en liten bit av
ett gammalt vdgomrade (LT). Parken beteck-
nas i sin helhet som VL-1-omradde pa samma
satt som i den nya detaljplanen pa planand-
ringsomradets Ostra sida (VL-1 = omrade for
narrekreation). Vid behov VL/s. | planbeteck-
ningarna beaktas det skyddade minnesmarket.

8. De granskningar och mal som lagts fram i
punkterna 1-7 galler direkt tomterna 2—-6 och
del av tomt 1 i kvarter 112. | vastra delen av
tomt 1 finns det byggnadsytor vars byggratt ar

7780 Koivuniemenkatu 27-39, asemakaavan muutos
OSALLISTUMIS JA ARVIOINTISUUNNITELMA

rostalojen muodostama milj6d ja rakenne seka
massoittelu nykyisellddn. Paivitetdan asema-
kaavan rakennusalat siten, ettd rakennukset
sijoittuvat tarkemmin rakennusaloille. Raken-
nusalat rajataan melko tarkkaan rakennusten
seina- ja parvekelinjojen mukaisesti. Nain var-
mistetaan rakennetun ymparistén ilmeen sai-
lyminen myds jatkossa.

2. Tulkitaan voimassa olevan asemakaavan
mukainen rakennusoikeus rakennusaloittain.
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoike-
us rakennusaloittain on = voimassa olevan
kaavan rakennusala x kaavassa esitetty ker-
roslukumaara.

3. Asemakaavamuutoksessa (kohdassa 1.)
mainittujen rakennusalojen kerroskorkeudeksi
merkitddn asuntokerrokset + maanpéallinen
kellarikerros. Rakennusoikeus on voimassa
olevan asemakaavan rakennusoikeus +
maanpaallinen kellarikerros. Talléin maanpaal-
lisen kellarikerroksen pinta-ala voidaan tarpeen
mukaan kayttdd kokonaisuudessaan tontin
paakayttotarkoituksen mukaiseen rakentami-
seen. Rakennusoikeus esitetddn rakennus-
aloittain.

4. Kaavamaarayksiin otetaan mukaan maa-
rays pohjavesien suojelusta.

5. Kaavamaarayksiin siséllytetddn maarays
yhtendisen rakennetun milj66- ja kaupunkiku-
van sadilyttdmisestd ja vaalimisesta (AK/s).
Samalla otetaan huomioon, ettd Koivuniemen-
kadun pohjoispuolella on AO/s- ja AP/s-
korttelialueita asemakaavassa.

6. AK Korttelialueeseen siséllytetadn kaistale
puistoa etelareunassa ja puistokaistaleita myds
lansipaassa.

7. Kaavamuutosalueen eteldosa on voimassa
olevassa asemakaavassa puistoa sisaltaen
myds pienen palan vanhaa tiealuetta (LT).
Puisto merkitddn kokonaisuudessaan VL-1-
alueeksi samalla tavalla kuin kaavamuutosalu-
een itdpuolen uuden asemakaavan osalla on
tehty (VL-1 = L&hivirkistysalue). Tarpeen mu-
kaan VL/s. Kaavamerkinndissé otetaan huomi-
oon suojeltu muistomerkki.

8. Kohdissa 1-7 esitetyt tarkastelut ja tavoit-
teet koskevat suoraan korttelin 112 tontteja 2-6
ja osaa tontista 1. Tontin 1 lantisessa osassa
on rakennusalaa, joiden osalta rakennusoikeus
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helt eller i huvudsak outnyttjad. Vid detaljpla-
nedndringen kommer man_att underséka moj-
ligheterna_att placera ett flervdningshus som
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on joko kokonaan tai paasoin kayttamatta.
Asemakaavamuutoksessa tullaan _tutkimaan
mahdollisuudet massoittelultaan ja arkkitehtuu-

avseende volymagestaltningen och arkitekturen

riltaan olemassa olevien kerrostalojen tyyppi-

pdminner om de befintliga flervdningshusen

sen (IV-V kerrosta) asuinkerrostalon sijoittami-

(IV=V vaningar) i den véstra delen av nuvaran-

nen _nykyisen tontin 1 ldnsiosaan. Voimassa

de tomt 1. | den gallande detaljplanen har en
tamligen stor byggnadsyta med vaningstalet
tva anvisats i den véastra delen. Byggnadsytan
ar avsett for ett daghem. Denna byggratt har
inte utnyttjats. Det finns inte langre nagot be-
hov av ett daghem i omradet. De 6vriga flerva-
ningshusen i kvarter 112 har tre vaningar enligt
den gallande detaljplanen. En kallarvaning
ovan jord tolkas nufértiden som en vaning, och
dérmed har dessa hus fyra vaningar enligt da-
gens tolkning. Och darmed betecknas de i de-
taljplanedndringen som fyravaningshus.

9. | den géllande detaljplanen har vastra an-
dan av kvarter 111 en byggnadsyta for ett bo-
stadshus i tva vaningar, vars byggratt enligt
tolkningen i punkt 2 uppgar till 382 vy-m?. Park-
remsan i vaster inkluderas i tomten i kvarter
111, vid behov aven lite park pa sédra sidan.
Vidare utreds eventuella behov av tillaggsbyg-
gande och méjligheter att anvisa tillaggsbygg-
ratt.

Malen preciseras under planprocessen. Efter
behov anordnas ett eller flera planmdten dar
man kan héra féretradare fér bostadsbolagen
och mer ingadende utreda bostadsbolagens
6nskemal angaende byggandet, lek- och vis-
telseomradena, parkeringen och den &vriga
disponeringen av gardsomradena. Planférsla-
get laggs fram offentligt, varvid &ven stadens
invanare och andra intressenter har méjlighet
att framféra kommentarer om planlésningen.

4. Planeringsomrade

Planeringsomradets placering

Planomradet ar belaget i den mellers-
ta/norddstra delen av kommundelscentrumet
Ekenés i Raseborg.

Till Karis centrum &r avstandet ca 17 km och
till Pojo centrum ca 21 km. Till Helsingfors ar
avstandet ca 92 km'. Planomradets lage visas
pa parmbladet och pa bild 1

olevassa asemakaavassa lansiosaan on esitet-
ty laajahko rakennusala, jossa kerrosluku on
kaksi. Rakennusala on tarkoitettu paivakotia
varten. TAméan rakennusalan rakennusoikeutta
ei ole kaytetty. Paivakodille ei enaa ole alueella
tarvetta. Korttelin 112 muut asuinkerrostalot
ovat voimassa olevan asemakaavan mukaan
kolmikerroksisia. Maanpéaaéllinen kellarikerros
tulkitaan nykyaan kerrokseksi joten nama ker-
rostalot ovat nykyisen tulkinnan mukaan neli-
kerroksisia. Ja merkitdan asemakaavan muu-
tokseen nelikerroksisina.

9. Kaavamuutosalueen lansipaan korttelissa
111 on voimassa olevassa asemakaavassa
rakennusala kaksikerroksista asuinrakennusta
varten, jonka rakennusoikeus on kohdan 2.
tulkinnan mukaan 382 k-m2. Sisallytetdan kort-
telin 111 mukaiseen tonttiin sen lansipuolella
oleva puistokaistale ja tarpeen mukaan hieman
eteldpuolen puistoa. Selvitetddn mybés mahdol-
liset lisarakennustarpeet ja mahdollisuudet
lisdrakennusoikeuden esittdmiseen.

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana.
Tarpeen mukaan jarjestetddn kaavakokous tai
kokouksia, joissa voidaan kuulla asuntoyhti6i-
den edustajia ja selvitelld yhtididen tarkempia
toiveita rakentamisen, leikki-/oleskelualueiden,
paikoituksen ja muiden piha-alueiden kaytén
suhteen. Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla,
jolloin myds kaupunkilaisilla ja muilla osallisilla
on mahdollisuus esittdd kommentteja kaava-
ratkaisun suhteen.

4. Suunnittelualue

Suunnittelualueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Raaseporissa Tammisaa-
ren kunnanosakeskuksen keski-koillisosassa.

Matkaa Karjaan keskustaan on noin 17 km ja
Pohjan keskustaan noin 21 km. Helsinkiin mat-
kaa on noin 92 km?. Kaava-alueen sijainti on
esitetty kansilehdella seka kuvassa 1.
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Bild 1. Planomrade (rétt) och nérinfluensomrade (blatt) / Kuva 1. Kaava-alue (punainen) ja ldhivaiku-

tusalue (sininen).

Beskrivning av planeringsomrade

Pa norra sidan av planomradet |6per Bjorknas-
gatan i 6stlig-vastlig riktning. | dster och i séder
gransar omradet till ett gronomrade pa en
skogskladd as. Grénomradet ar en park enligt
den gallande detaljplanen. | grénomradets
syddstra hérn finns ett litet stycke av ett gam-
malt vagomrade (LT). Vagomradet andras till
grénomrade.

| vaster gransar planomradet till Liljedahlsga-
tan. Norra delen av planomradet ar ett bebyggt
héghusomrade. Planomradet &r 6,9514 ha
stort.

| omradet finns det flervaningshus samt garage
och ekonomibyggnader samt en liten butiks-
byggnad (sammanlagt 19 byggnader). Bygg-
naderna har uppférts mellan 1956 och 1969°.
Planomradets granser och nérinfluensomrade
visas pa bild 1.

Markagoférhallanden

Samtliga bostadstomter i planandringsomradet
ags antingen av bostadsbolag eller fastighets-
bolag. Parkomradet och det lilla vdgomradet
enligt den gallande detaljplanen &gs av Rase-
borgs stad.

Markanvandningsavtal

Innan planférslaget godkanns goérs vid behov
markanvéndningsavtal med sddana markaga-
re, som planen eventuellt kommer att ge bety-
dande férdelar fér. Se bl.a. Raseborgs stads-
styrelse, 9.4.2018, § 143.

Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alueen pohjoispuolitse  kulkee ita-
lansisuuntainen  Koivuniemenkatu ja ita-
eteldosastaan alue rajoittuu metséiseen harjul-
le sijoittuvaan viheralueeseen. Viheralue on
voimassa olevassa asemakaavassa puistoa.
Viheralueen kaakkoiskulmaan sijoittuu pieni
pala vanhaa tiealuetta (LT). Tiealue muutetaan
viheralueeksi.

Lansiosastaan kaava-aluetta rajaa Liljedahlin-
katu. Suunnittelualue on pohjoisosaltaan ra-
kennettua kerrostaloaluetta. Suunnittelualue on
kooltaan 6,9514 ha.

Alueelle sijoittuu kerrostalorakennuksia, seka
autotalli- ja talousrakennuksia seka yksi pieni
myymalarakennus (yhteensd 19 rakennusta).
Rakennukset on rakennettu vuosina 1956-
1969, Kaava-alueen rajaus ja lahivaikutusalue
on esitetty kuvassa 1.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen asuntotontit ovat kaikki
asuntoyhtiéiden tai kiinteistdéyhtididen omistuk-
sessa. Puistoalue ja voimassa olevan asema-
kaavan mukainen pieni tiealue ovat Raasepo-
rin kaupungin omistuksessa.

Maankayttésopimukset

Ennen kuin asemakaavan muutos hyvaksy-
taan, edellytetdan, ettd solmitaan maankaytto-
sopimukset niiden maanomistajien kanssa,
joille kaavasta mahdollisesti koituu merkittavaa
hyétyd. Ks. mm. Raaseporin kaupunginhallitus,
9.4.2018, §143.
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Naturmiljén

Norra delen av planeringsomradet ar bebyggt
och omgivningen kring byggnaderna har be-
handlats som gardsomraden. Aterstoden av
planomradet &ar park. Parken ligger pa en as
och har ett tAmligen tatt bestand. Omradet &r i
huvudsak skogsklatt och sett fran sdder av-
gransar det helt bort vyerna fran det byggda
omradet i norr. | parkomradet finns ett fridlyst
minnesmarke, Ramunder stenen®.

Hela planomradet faller inom ett grund-
vattenomréde: "Grundvattenomrade som é&r
viktigt for samhallets vattenférsérjning". Omra-
det omfattar inga naturskydds- eller Natura-
omraden eller -objekt (Raseborgs kart-
tjanst/Paikkatietoikkuna.fi). Omradets yta och
den byggda miljén visas i stora drag pa flygbild
1.

Den bebyggda miljon

Plan&ndringsomradets areal &r sammanlagt ca
6,9514 ha. P4 omradet finns det 12 héghus
och sex (6) ekonomibyggnader som kopplats
till héghusen. Dartill finns det en butiksbygg-
nad. Byggnaderna har uppférts mellan 1956
och 1969°.

Enligt museiverkets Kkarttjanst finns det inga
fornlamningar eller skyddade byggnader i pla-
neringsomradet ’.

Kommunalteknik

Omradet har anslutits till det kommunala vat-
ten- och avloppsnatet.

5. Planeringens utgangslage

Riksomfattande mal for omradesanvand-
ning

De riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen styr planeringen av markanvandningen
pa riksniva och ar ett rattesnére fér den mer
detaljerade planeringen. Syftet med de riksom-
fattande malen fér omradesanvéndningen ar
att stéda och framja uppnaendet av de allman-
na malen i markanvandnings- och bygglagen
och de mal fér planeringen av omradesan-
vandningen som féreskrivs i lagen. En hallbar
utveckling och en bra livsmiljé ar de viktigaste
av dessa mal. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen férmedlas till den lokala
planeringen framst via landskapsplaneringen.
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Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on pohjoisosaltaan rakennet-
tua ja rakennusten ymparist6a on kasitelty pi-
ha-alueena. Koko kaava-alueen muu osa on
puistoa. Puisto sijoittuu harjualueelle ja kasvaa
tihedhkda puustoa. Alue on padosin hyvin peit-
teinen ja se rajaa taysin nakymat pohjoisosan
rakennetulta alueelta eteldén katsottuna. Puis-
toalueelle sijoittuu rauhoitettu muistomerkki
Ramunderin kivi®.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan pohjavesi-
aluetta: “Yhdyskunnan vedenhankinnalle tar-
kea pohjavesialue”. Alueella ei ole luonnonsuo-
jelu- tai Natura-alueita tai -kohteita (Raasepo-
rin kartta-palvelu/Paikkatietoikkuna.fi). Alueen
peitteisyys ja rakennettu ymparistd nakyvat
paapiirteittain ilmakuvalla kuvassa 1.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa
noin 6,9514 ha. Alueelle sijoittuu 12 asuinker-
rostaloa seka kuusi (6) kerrostaloihin kytkettya
talousrakennusta. Lisdksi alueelle sijoittuu yksi
myymalarakennus. Rakennukset on rakennettu
vuosina 1956-1969°.

Suunnittelualueella ei ole museoviraston kart-
tapalvelun mukaan muinaisjaannéksia tai suo-
jeltuja rakennuksia'®.

Kunnallistekniikka

Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariver-
kostoon.

5. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet oh-
jaavat maankaytén suunnittelua valtakunnalli-
sella tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun
ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttbta-
voitteiden tehtavana on osaltaan tukea ja edis-
tdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoit-
teiden ja laissa maariteltyjen alueidenkaytdn
suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Kes-
keisimpid naista tavoitteista ovat kestava kehi-
tys ja hyva elinymparist6é. Valtakunnalliset alu-
eidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnit-
teluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.
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Landskapsplanering

Nylands landskapsplan har faststallts av mil-
jéministeriet 8.11.2006. Foér Vastra Nylands del
har den kompletterats med féljande etapper:

1. etapplandskapsplan, lagakraftvunnen
2012:
avfallshanteringens omradesbehov pa
lang sikt

- omrédden fér stenmaterialsforsérjning
- motorsport- och skjutbanor
- trafikdepaer och terminaler
- omfattande enhetliga skogsomraden
2. etapplandskapsplan, lagakraftv. 2016:
- fungerande och hallbar samhallsstruktur
- ett trafiksystem som stddjer strukturen
- handelns servicenat
- ett byanat pa landskapsniva
4, etapplandskapsplan lagakraftv. 2017:
naringar och innovationsverksamhet
- logistik
- vindkraft
- grénstruktur
- kulturmiljéer

Projektet Nylandsplanen 2050 har gjorts an-
hangigt. Planen bereds 2016-2019. Planutkas-
tet &r framlagt 8.10-9.11.2018"". | denna plan
berdrs planeringsomradet i huvudsak av sam-
ma objektsbeteckningar som i sammanstall-
ningen av landskapsplaner 2017.

Inom planeringsomradet har féljande beteck-
ningar- och bestdmmelser anvisats i samman-
stéllningen av de faststéllda landskapsplaner-
na 2017:

- Omréde for tatortsfunktioner (omradet
planeras som ett omrade for boende,
arbetsplatsfunktioner som passar ihop
med sin omgivning samt for service och
funktioner i anslutning dértill)

- Grundvattenomrade (de atgdrder som
berér omradet skall planeras sa att de
inte permanent minskar grundvattnet
eller férsdmrar dess kvalitet)

- Behov av grénférbindelse (i den mera
detaljerade planeringen ska man se till
att en férbindelse som angetts med be-
teckningen bibehalls eller férverkligas
pa ett sétt som tryggar rekreations- och
friluftsméjligheterna, omradets land-
skapsvdérden, bevarandet av vardefulla
naturobjekt samt olika arters mdéjlighe-

7780 Koivuniemenkatu 27-39, asemakaavan muutos
OSALLISTUMIS JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maakuntakaavoitus

Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu
ymparistdministeriéssa  8.11.2006.  Lansi-
Uudenmaan alueella sitd on tdydennetty myo-
hemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
- kiviaineshuollon alueet
- moottoriurheilu- ja
alueetliikenteen
- varikot ja terminaalit
- laajat yhtenaiset metséatalousalueet
2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
- rakennetta tukeva liilkennejarjestelma
- kaupan palveluverkko
- maakunnallinen kylaverkko
4. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta
- logistiikka
- tuulivoima
- viherrakenne
- kulttuuriymparistot

ampumarata-

Uusimaa-kaava 2050 -hanke on vireilla. Kaava
valmistellaan vuosina 2016-2019. Kaavaluon-
nos on nahtavilld 8.10-9.11.2018". Ko. kaa-
vassa suunnittelualuetta koskee paaosin sa-
mat kohdemerkinnat kuin maakuntakaavojen
yhdistelmé&ssa 2017.

Suunnittelualueelle tai sen valitttmaan lahei-
syyteen kohdistuvat voimassa olevien maakun-
takaavojen yhdistelmdssd 2017 seuraavat
merkinndt ja maaraykset:

- Taajamatoimintojen alue (aluetta suun-
nitellaan asumisen, ympdristéénséa so-
veltuvien tydpaikkatoimintojen seka
néihin liittyvien palveluiden ja toiminto-
jen alueena)

- Pohjavesialue (aluetta koskevat toi-
menpiteet on suunniteltava siten, ettei-
vat ne vdhennd pysyvésti pohjaveden
madaraa tai heikennd sen laatua)

- Viheryhteystarve (yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on huolehdittava
sSiitd, ettd merkinnélla osoitettu yhteys
sdilyy tai toteutuu tavalla, joka turvaa
virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet, alu-
een maisema-arvot, arvokkaiden luon-
tokohteiden séilymisen sekd lajiston
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ter att réra sig)

- Byggd kulturmilj¢ av riksintresse (RKY
2009) (vid anvdndningen av omradena
maste sdkerstéllas att naturarvet och
kulturmiljéerna av riksintresse bevarar
sitt vérde)

- Kulturmiljé av intresse pa landskapsni-
va (I den mer detaljerade planeringen
samt vid byggandet och anvédndningen
ska man ta hansyn till vdrnandet om
vardefulla kulturmiliéer pa landskapsni-
va)

Landskapsplanernas planeringsbestammelser
och beskrivningar av beteckningarna finns i sin
helhet i karttjansten fér landskapsplaner'?.

Generalplanering

Omradet ingér i delgeneralplanen foér Ekenas,
som heter Ekenas omnejdsplan (daterad
8.12.1980, arkiv. 1002). Delgeneralplanen ar
en plan utan rattsverkningar.

Detaljplanering

| detaljplanens andringsomrade galler féljande
detaljplan: Ekenas, stadsplaneandring av kvar-
teren N: 109-112 samt 114-117 i stadsdel VI
(daterad 23.6.1958, arkiv. 82—16).
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liikkumismahdollisuudet)

- Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisté (RKY 2009) (Aluei-
den kdytdsséa on varmistettava, ettd val-
takunnallisesti merkittavét kulttuuriym-
pdristéjen ja luonnonperinndn arvot séi-
lyvét)

- Maakunnallisesti merkittava kulttuu-
riymparistd (yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kay-
tésséd on otettava huomioon maakun-
nallisesti arvokkaan kulttuuriympdéristén
vaaliminen)

Maakuntakaavojen suunnittelumaaraykset ja
merkintdjen kuvaukset on esitetty kokonaisuu-
dessaan maakuntakaavakarttapalvelussa'.

Yleiskaavoitus

Alue sisaltyy Tammisaaren osayleiskaavaan
nimeltd Tammisaaren l&heisyyskaava (pvm.
8.12.1980, arkiv. 1002). Osayleiskaava on oi-
keusvaikutukseton.

Asemakaavoitus

Asemakaavan muutosalueella on voimassa
asemakaava: Tammisaari, asemakaavan muu-
tos joka koskee kortteleita N: 109-112 seka
114-117 Vlissa kaupunginosassa (pvm.
23.6.1958, arkiv. 82-16).
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Byggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning godkéndes av
stadsfullmaktige 14.5.2018 § 36 och vann laga
kraft 5.7.2018.

Byggférbud
Det finns inga géllande byggférbud i omradet.

Ovriga planer rérande planeringsomradet
Inga andra planer géller i omradet.

6. Bedomningen av konsekvenserna
och utredningar

Bedémning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 §
skall en plan grunda sig pa planering som om-
fattar beddmning av de betydande konsekven-
serna av planen och pa sadana undersdkning-
ar och utredningar som planering kraver. Un-
der planeringsprocessen skall utredas planens
miljdkonsekvenser, inberédknat samhallseko-
nomiska, sociala, kulturella och évriga konse-

B//d 2: Utdrag ur sammanstalln/ngen av detaljp/aner Planomradets grans visas med rott Den /aga—
kraftvunna planen Bjérkndsgatan 41 (arkiv. 1076—-73, daterad 8.6.2015) pa norddstra sidan visas
med en gul grdns/ Kuva 2: Ote kaava-alueen ajantasa-asemakaavoista. Kaava-alueen rajaus on
osoitettu punaisella ja alueen koillispuolelle sijoittuva lainvoimainen asemakaava Koivuniemenkatu
41 (arkiv. 1076-73, pvm 8.6.2015) on osoitettu keltaisella rajauksella.

Rakennusijarjestys

Raaseporin rakennusjarjestys on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 § 36 ja on
saanut lainvoiman 5.7.2018.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Alueella ei ole muita suunnitelmia.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnitte-
lualueen selvitykset

Vaikutusten arviointi

Maankaytté- ja rakennuslain 9 §:n mukaan
kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edel-
lyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitet-
tava suunnitelman ympéristévaikutukset, mu-
kaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset
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kvenser. Alla utredningar méaste tacka hela det
omrade, inom vilket planen kan anses ha va-
sentliga konsekvenser.

Enligt MBF 1 § beddms planens konsekvenser
for:
1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,
2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,
3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,
4) region- och samhallsstrukturen, samhélls- och
energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,
6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Gjorda utredningar

Inga naturinventeringar eller andra utredningar
har gjorts i omradet.

Utredningar som ska goras

De andringar som ska anvisas i planen galler
ett redan bebyggt omrade och planandringen
medfér inga namnvarda férandringar fér omra-
dets natur- eller miljéférhallanden. Vid detalj-
planeéndringen tar men béattre fasta pa grund-
vattenomradet och byggnadsbestandets kul-
turhistoriska varden. Det befintliga parkomra-
det ar fortsattningsvis park. En liten remsa av
parkens norra kant kan fogas till bostadskvar-
teren. Utgangspunkten &r att inga nya utred-
ningar behdver utarbetas, men ett eventuellt
behov av sadana preciseras allteftersom
planarbetet fortskrider.

7. Intressenter

Intressenter &r enligt § 62 markanvandnings-
och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller dvriga férhallanden
kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verk-
samhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- N&rings-, trafik- och miljdcentralen i Ny-
land

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands landskapsmuseum

- Museiverket
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on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaiku-
tukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdén
2) maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon
3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka lilkenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, Kkulttuuriperin-
t66n ja rakennettuun ymparistéon
6) elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymise-
en

Laaditut selvitykset

Alueelle ei ole laadittu luonto- tai muita selvi-
tyksia.

Laadittavat selvitykset

Kaavaan osoitettavat muutokset koskevat jo
rakennettua aluetta eikd asemakaavan muutos
merkittavasti muuta alueen luonto- tai ymparis-
téoloja. Asemakaavan muutoksessa otetaan
entistd paremmin pohjavesialue ja rakennus-
kannan kulttuurihistorialliset arvot huomioon.
Oleva puistoalue tulee sailymaan puistona.
Pieni kaistale puiston pohjoisreunasta on mah-
dollista liittda asuinkortteleihin. Lahtdkohtaises-
ti uusia selvityksia ei laadita, mutta mahdolli-
nen selvitystarve tarkentuu kaavatyon edetes-
sa.

7. Osalliset

Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62
§:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Kaavan osallisia
ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus

- Uudenmaan liitto

- Lé&nsi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lé&nsi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Museovirasto
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Stadens myndigheter

- Byggnadstillsynen och miljévarden
(myndighetsutlatande)

- Raseborgs vatten

- Ekenas Energi / Caruna

Intressenter har mdjlighet att delta i beredning-
en av planen, bedéma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin
asikt om saken. Dartill kan man skicka respons
via e-post till projektets kontaktpersoner.

8. Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt
MBL 66 § och MRF 26 §. Under planlaggning-
ens gang ordnas vid behov ocksa andra myn-
dighetssamrad. Arbetsférhandlingar med sta-
dens myndigheter ordnas ocksa vid behov
under planlaggningsprocessen.

Utlatanden ska begéras fran myndigheterna
enligt MBF 28 §.

9. Information

Om planens anhéngiggérande, framlaggning
av utkast, framlaggning av férslag och till slut
godkdnnande samt ikrafttraédande kungors.
Kungérelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla, adress:
http://www.raseborg.fi’lkungoerelser. Dartill
kungérs aven anhangiggbrandet atminstone i
féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Eteld-Uusimaa (pa finska)
Programmet fér deltagande och beddmning
skickas till alla kanda markagarintressenter.
Dartill finns det till paseende pa stadens hem-
sida och planlaggningsenheten under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterial 1&ggs offentligt fram pa stadens
webbplats, www.raseborg.fi/planer. Materialet
finns ocksa till paseende pa planlaggningsen-
heten, Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas.

10. Vaxelverkan

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad
under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas
det vid behov invanarmdéte under planlagg-
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Kaupungin viranomaiset

- Rakennusvalvonta ja ymparisténsuojelu
(viranomaislausunto)

- Raaseporin vesi

- Tammisaaren energia / Caruna

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuk-
sia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensd asiasta. Liséksi séhkopostitse voi toi-
mittaa palautetta hankkeen yhteyshenkildille.

8. Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarvittaessa
MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen viran-
omaisneuvottelu. Kaavoituksen edetessa tul-
laan jarjestdmaan myds muita viranomaisneu-
votteluita tarpeen mukaan. Kaupungin eri vi-
ranhaltijoiden ja muiden viranomaisten kanssa
tullaan jarjestaméan tybéneuvotteluja kaavoi-
tuksen edetessa.

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28
§:n mukaisesti.

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, ehdotus
nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lain-
voimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:
http://www.raasepori.fi’/kuulutukset. Lisaksi
ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan seu-
raavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Eteld-Uusimaa (suomeksi)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan
tiedossa oleville osallisille maanomistajille. Se
on lisdksi nahtavillda koko kaavoituksen ajan
kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kau-
pungin kotisivuilla, www.raasepori.fi’/kaavoitus.
Aineistoon voi tutustua myds kaupungin kaavo-
itusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10600 Tam-
misaari.

10.Vuorovaikutus

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhtey-
dessa Raaseporin kaavoitukseen. Liséksi kaa-
voituksen aikana voidaan tarpeen mukaan



7780 Bjorknasgatan 27-39, detaljplaneandring
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

ningsprocessen. Om det informeras sarskilt.
Under planlaggningsprocessen halls det ndd-
vandiga olika informations- och férhandlings-
moéten med invanare, markégare (t.ex. féretra-
dare for bostadsbolagen i planomradet) och
andra intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiel-
la &sikter eller anméarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger
bemdtanden till &sikter eller anmarkningar som
har lAmnats under framlaggningstiden.

11. Planens gang

- Hela plan&dndringsomréadet ingér i plan-
laggningsprogrammet 2017-2020.

- Program fér deltagande och bedémning
och idéutkast november 2018

- Planférslag december 2018

- Godkannande bdérjan av 2019.

12. Kontaktinformation

Raseborg stad:
Planldggningsenhet
Elin Kurcksgatan 11 b
10300 KARIS

Ledande planlaggningsingen;jor
Niclas Skog

tel. 019 289 3840
niclas.skog@raseborg.fi

Plankonsult:

Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu, DI

tfn 040 867 4451
Kurtangsgranden 11 02780 Esbo
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborg stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas

Eller per e-post till féljande adress:
anne.lindholm(at)raseborg.fi
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jarjestaa yleisétilaisuus, jossa kaavahanketta
esitelladn osallisille. Mahdollisesta yleisétilai-
suudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen ede-
tessa jarjestetaan tarpeen mukaan myoés erilli-
sid neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien
(esim. kaava-alueen asuntoyhtididen edusta-
jat) ja muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldolon aikana annetta-
va virallinen mielipide tai muistutus jatetdan
Raaseporin  kaupungin kaavoitusyksikk&on.
Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavil-
l&oloaikana saatuihin mielipiteisiin ja muistu-
tuksiin.

11.Kaavoituksen kulku

- Koko kaavamuutosalue on kaavoitus-
ohjelmassa vuosille 2017-2020.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
idealuonnos marraskuu 2018

- Kaavaehdotus joulukuu 2018

- Hyvaksyminen alkuvuosi 2019

12.Yhteystiedot

Raaseporin kaupunki:
Kaavoitusyksikkd
Elina Kurjenkatu 11 b
10300 KARJAA

Johtava kaavoitusinsindori
Niclas Skog

puh. 019 289 3840
niclas.skog@raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu, DI

puh. 040 867 4451
Kurtinniitynkuja 11, 02780 Espoo
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-
tusosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikkd

Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari

Tai seuraavaan séhkdpostiosoitteeseen:
anne.lindholm(at)raasepori.fi
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" https://www.google.fi/maps

? https://www.google.fi/maps

® https://karta.raseborg.fi/?setlanguage=fi

* https://karta.raseborg.fi/?setlanguage=fi

® https://www.visitraseborg.com/sv/sevardheter/kultur-historia/minnesmarken-skulpturer/ramunderin-kivi.
® https://karta.raseborg.fi/?setlanguage=fi

” https:/kartta.museoverkko. fi/

8 https://www.visitraseborg.com/fi/nahtavyydet/kulttuuri-historia/muistomerkit-veistokset/ramunderin-kivi.
? https://karta.raseborg.fi/?setlanguage=fi

"% https:/kartta.museoverkko. fi/

" https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/valmistelussa_uusimaa-kaava_2050

'2 http://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/?x=3807838&y=66846988&zoom=0&lang=sv&layers=1-0
3 https://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/valmistelussa_uusimaa-kaava_2050

'* http://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat
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