A Utkast 06.11.2018

| Bjorkndsgatan 27-39, detaljplandndring
Koivuniemenkatu 27-39, asemakaavan muufos
Luonnos 06.11.2018

Baskarta for detfaljplan

Asemakaavan pohjakarfta 2018
skala . koord.system B hojdsystem
mittakaava 11000 koord.jar]. FIRS-GRZE kork.jarj. 6o

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan for
en defaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
asetefut vaaftimukset.
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RASEBORGS STAD

RJORKNASGATAN 27 - 39
Detaljplan

Andringen av defaljplanen géller kvarter
11 och 112 samt en park och ett vdgomrade.

Genom andringen av detfaljplanen bildas

kvarter 112 och eft omrade for nar-
rekreation.

Utkast 06.11.2018
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RAASEPORIN KAUPUNKI

KOIVUNIEMENKATU 27 - 39
Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee korttelei-
ta M ja M2 seka fiealuetfta ja puistoa.

Asemakaavan muutoksella muodosuu

kortteli 112 seka siihen rajoittuva
[8hivirkistysalue.

Luonnos 06.11.2018
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus, dar miljsn

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ymparists

bevaras. sdilytetdan.
Vid 3tgarder for att vdrda och bygga omrddet Alueen hoito- ja rakentamistoimenpiteissd on

ska sdrskild uppmarksamhet fastas vid att
den befintliga miljo- och stadsbilden, som &r
enhetlig befrdffande sin allm3nna framtoning,
volymgestaltningen, ytmaterialen och farg-
sattningen, bevaras dven vid grundliga for-
bdttringar och nybyggnader.

Omrdde f6r ndrrekreation, tdtortsskog.

Linje 3 m utanfér planomrddets grdns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

kiinnitettdva erityistd huomiota siihen, ettd
alueelle rakennetfu yleisilmeeltdan, massoif-
telultaan, pintamateriaaleiltaan ja varityksel-
taan yhtendinen mijos- ja kaupunkikuva
sdilyy myds alueen perusparannus- ja uudis-
rakentamistilanteissa.

L3hivirkistysalue, taajamametsa.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrdde. — - —— - — Osa-alueen raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Stadsdelsnummer. 6

Kvartersnummer. /I/I 2

Nummer pd riktgivande tomf. )

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta. 2500

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 1410
Talserie ddr talet ovanfor anger den samman- +k/410
raknade maximala vaningsytan for vaningarna
ovanfér kéllarvaningarna. Bokstaven och talet
nedanfor anger den maximala byggrdtten for
en kallarvdning ovan jord. Byggritten for
kallarvaningen &r emellertid hogst lika stor
som omfattningen av de utrymmen som enligt
tomtens huvudsakliga anvé@ndningséndamal kan
placeras ikéllarvaningen av en byggnad som
redan uppforts vid tidpunkten for utarbetandet
av planen

Romersk siffra anger stéorsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien v
del darav.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetfreind.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreind.
Lukusarja, jossa ylapuolella oleva luku ilmoittaa
rakennuksen kellarikerrosten ylapuolisten ker-
rosten yhteenlasketun enimmdiskerrosalan.
Alapuolella oleva kirjain ja luku osoittavat
maanpddllisen kellarikerroksen enimmdisraken-
nusoikeuden. Kellarikerroksen rakennusoikeus
on kuitenkin enint33n niin suurikuin kaavan
laatimishetkelld olemassa olevan rakennuksen
kellarikerrokseen on mahdollista sijoittaa tontin
padkdyttotarkoituksen mukaisia filoja.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Byggnadsyta.

' - —| Rakennusala.

Byggnadsyta for garagebyggnad. -a1- —| Autotallirakennuksen rakennusala.

Byggnadsyta for butiksbyggnad. kl —| Liikerakennuksen rakennusala.

Till sift ldge riktgivande friluftsled. ~ 7 7 Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Gata/védg reserverad for gang- och cykeltrafik. op Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
katu/tie.

Parkeringsplats.

Minnesmdrke som ska skyddas.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrdde dar trédbestandet ska bevaras.
Omradet bdr bevaras ieft s3 naturligt fillstand
som mdjligt. Storvuxna trad ska bevaras och
vardas s3 att omradets skogiga landskapsbild
bevaras. Trad idaligt skick och trdd som gér
det farligt att vistas pd omrddet far fallas.
Nya tréd ska planteras ideras stélle. | omradet
far man placera lekplatser for barn och andra
objekt ianslutning till utevistelse och rekreation
for de boende, samt mindre konsfruktioner och
skyddstak.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Hela planomrddet utgdr ett grundvattenomrade, som
ar viktigt fér samhallets vattenférsorjning. Sarkskild
uppmarksamhet bor darfor fastas vid skydd av grund-
vatten. Byggande och annan markanvandning p3
omradet kan begrénsas enligt miljgskyddslagens

16 § (férorening av markgrund) och 17 § (férbud

mot fororening av grundvatten).Byggande, dikning

och grévning skall utforas sg, att 3tgérderna inte
leder till fordndringar av grundvattenkvaliteten

eller bestdende fordndringar av grundvattennivan.
Innan gravningsarbeten inom planomradet inleds
skall omradets markgrunds byggbarhet och for-
oreningsgrad, grundvattenforhallande, grundvatten-
niva och fororeningsgard utredas samt vidtas ngd-
vandiga dtgarder for att skydda grundvattnet. Vid
behov skall goras en plan for kontroll av grund-
vattnet. Vid forstarkning av boften bdr infe an-
vandas borr- eller grévpalar. Kallarvaningar under
markytan &r tillatna, om dom kan byggas minst 2
meter ovanfor tillforlitligt konstaterad grundvatten-
nivd. Avlopp bor forses med grundvattens skydds-
konstruktioner och ror- och kabelkanaler vid behov
med st3ngningskonstruktioner. Upplagring av kemi-
kalier eller avfall som kan skada grundvattnet &r
forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja bér pla-
ceras ien vattentdt skyddsbassang, antingen inne
ien byggnad eller under eft separat tak. Skydds-
bassdngens volym bdr vara stdérre @n den upp-
lagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska olje-
cisterner och energibrunnar &r férbjudna pa omradet.

Sarskild uppmarksamhet bor fdstas vid avledning,
fordrdjning och behandling av dagvatten. Dagvattnet
bér avledas ftill det kommunala dagvattennatet.

Pysdkdimispaikka.

Suojeltava muistomerkki.

Istutettava alueen osa.

Puustoisena sdilytettava alueen osa.

Alue tulee sdilyttdd mahdollisimman luonnon-
mukaisena. Alueella tulee s3ilyttdd ja yll3pitaa
isokokoisia puita siten eftd alueen mefsdinen
maisemakuva sdilyy. Huonokuntoiset ja alueella
oleskelulle vaaralliset puut saa kaataa. Niiden
tilalle tulee istuttaa uutta puustoa. Alueelle
saa sijoittaa lasten leikkipaikkoja ja muita asuk-
kaiden oleskeluun ja virkistyskayttoon Littyvid
kohteita sekd vdhdisid rakennelmia ja katoksia.

YLEISET MAARAYKSET:

Koko kaava-alue sijaitsee yhdyskunnan vedenhan-
kinnalle tarkedlld pohjavesialueella. Erityistd huo-
miota tulee siten kiinnittdd pohjaveden suojeluun.
Alueelle rakentamista ja muuta maankdyttdd saafta-
vat rajoittaa ympdristonsuojelun 16 § (maaperdn pi-
laamiskielto) ja 17 & (pohjaveden pilaamiskielto). Raken-
taminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva siten,
ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatumuutok-
sia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. En-
nen kaavaalueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista
fulee selvittdd alueen maaperdn rakennettavuus ja
pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso
ja pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin toimen-
piteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vah-
vistuksessa eifule kdyttad pora- faikaivinpaaluja.
Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne
voidaan rakentaa vahintddn 2 metrid luotettavasti
todetun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemdrit on
varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkis-
tokaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein. Poh-
javedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden varas-
tointion kielletty. Limmitysdljys&iliot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sis3-
tiloihin taierillisen katoksen alle. Sucja-altaan fila-
vuuden fulee olla suurempikuin varastoitavan (3m-

giakaivot ovat kiellettyd koko alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja
kdsittelyyn tulee kiinnitt3a erityistd huomiota. Hule-
vedet fulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

MINIMIANTALET BILPLATSER:
1 bilplats / 80 v-m?

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISLUKUMAARA:

1 autopaikka / 80 k-m?

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
T3lld asemakaava-alueella ftonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut 8.6.2015, 8 53 iprotokollet.
Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvalfuuston pd8ytakirjan
8.6.2015, §:n 53 tekemdn pddtcksen mukainen.

P& tjanstens vagnar:
Viran puolesta:
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Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, forslag / KVALT, ehdofus

STDS, forslag / KH, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdofus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavill, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdofus
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