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1 PERUSTIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Raaseporissa Karjaan kunnanosakeskuksen kaakkoisosassa. Matkaa Kar-
jaan keskustaan on noin 2,5 km, Tammisaareen noin 19 km ja Pohjan keskustaan noin 11 km.
Helsinkiin matkaa on noin 75 km (matkat Google Mapsin mukaan autoteitd pitkin). Kaava-alue
sijoittuu alueen pohjoispuolella kulkevan rautatien ja Kroggardintien etelapuolelle. Itapuolella
aluetta rajaa Malmangenin peltoaukea ja etelampéana Hangontie. Lansireunassa kaavaa rajaa
Erik Stalarmintie -niminen tonttikatu. Kaava-alueen (tontin) kayntiosoite on Kroggardintie 2.
Kaava-alueen sijainti on esitetty kansilehdella seké kuvassa 1.

1.2 Kaava-alueen nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutosalueen nimi on "Osa Kkorttelia 331, asemakaavan muutos”. Keskeinen
asemakaavan muutoksen tavoite on AL korttelialueen (liikerakennusten korttelialue, jonne saa
rakentaa liikerakennuksen seka yhden asunnon) muuttaminen AO korttelialueeksi (omakotitalo-
alue) ja kokonaisrakennusoikeuden kohtuullinen lisd&dminen. Kaavassa otetaan mygs paremmin
huomioon alueen itdreunan puita ja pensaita kasvava alueen osa.

1.3 Selostuksen sisallysluettelo
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1.4 Luettelo kaavaselostuksen liitteista
Liite 1: Tilastolomake
Liite 2: Kaavakartan ja kaavamaaraysten pienennds
1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
o Aloitekirje

e Asemapiirros

2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

¢ Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt alueen maanomistaja (kts.: Aloitekirje).
Aloitekirje ja kaynnistamissopimus on kasitelty kaupunginhallituksessa 20.08.2018.

e OAS ja kaavaehdotus ovat lautakunnassa 19.9.2018, jonka jalkeen ne asetetaan nahta-
ville vahintaan 30 paivan ajaksi syys-lokakuussa 2018

e Tavoitteena on, ettd kaavan hyvéksyminen ajoittuu loppuvuoteen 2018 / alkuvuoteen
20109.

2.2 Asemakaava
Asemakaava kasittaa:

e Asuinpientalotontin (AO), jolle saa rakentaa yhden kaksikerroksisen enintaan kak-
siasuntoisen asuinpientalon seka talousrakennuksia. Asuintilojen osuus saa kokonais-
rakennusoikeudesta olla enintaan 450 k-m?. Talousrakennustilaa saa kokonaisraken-
nusoikeudesta olla enintaan 300 k-m?. Kokonaisrakennusoikeus on 700 k-m?.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
AO-kaavatontti sailyy rajoiltaan nykyisen AL-tontin mukaisena. Asemakaava voidaan toteuttaa
kaavan saatua lainvoiman (edellyttaa tonttijaon "paivitysta”).

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen pohjoispuolitse kulkee Kroggardintie, jonka pohjoispuolelle sijoittuu rautatiealue.
Lansisivultaan alue rajoittuu Erik Stalarmintiehen ja lounais-eteldosaltaan voimassa olevan
asemakaavan AO korttelialueeseen (kts. kuva 6). Itdpuolella oleva Malmangenin peltoaukea on
voimassa olevassa asemakaavassa puistoaluetta (vanha merkinta: P-alue).

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on merkitty AL korttelialueeksi. AL kort-
telialue muodostuu yhdesté tontista. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 4507 m? ja nykyinen
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on yhteensa 300 k-m?. Alueella on kolme rakennusta:
yksiasuntoinen asuinrakennus, myymalatiloja ja talousrakennus. Kaavamuutosalue sijoittuu
suurelta osin rakennetulle pientalo- ja tyopaikka-alueelle. Alueen eteldisimméassa osassa on
vanha talouskeskusalue (Hagnas) ja muuta vanhaa rakennuskantaa. Osa rakennuksista on
merkitty suojeltaviksi (sr) voimassa olevassa asemakaavassa. Kaavamuutosalueen lahimmat
rakennuspaikat (lounaispuolella) ovat rakentamattomia AO tontteja. Lahimpien rakennettujen
tonttien rakennukset ovat ty6paikka- ja pienteollisessa kaytdssa seka asuintontteina.
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Luonnonympéristd ja maisema

Suunnittelualue on rakennettu. Sen ita- ja kaakkoisosa kasvaa tihedhkda metsaa. Muuten alue
on pihana hoidettua, osin istutettua rakennettua aluetta. N&kymat rajautuvat piha-alueeseen
alueen itd- ja kaakkoisosasta, silla tiheahkod metsa peittdd ndkymat padosin itdan ja kaakkoon
peltoalueelle ja Hangontielle. Eteldosa rajautuu osin metsa- ja osin peltoalueeseen, lansi- ja
pohjoisraja paé&osin tiealueisiin.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta: "Yhdyskunnan vedenhankinnalle téarkea
pohjavesialue”. Alueella ei ole luonnonsuojelu- tai Natura-alueita tai -kohteita (Raaseporin kart-
tapalvelu/Paikkatietoikkuna.fi). Alueen peitteisyys ja rakennettu ymparistdé nakyvat kuvassa la
ja pohjavesialue kuvassa 1b.

Kartalla nyt

£ Kiinteistérajat

K] imakuva

Kuva 1b: Pohjavesialue (sininen rajaus).
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Rakennettu ympéristo

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4507 m? ja nykyinen rakennusoikeus yhteens& 300 k-m?.
Alueelle sijoittuu kolme rakennusta: yksiasuntoinen asuinrakennus, liiketila ja talousrakennus.

Asuinrakennus on rakennettu 1973, myymaldrakennusosuus 1923 ja talousrakennus 1929
(Raaseporin karttapalvelu). Nykyisilla rakennuksilla ei ole suojeluarvoja. Asemakaavamuutos-
alue sijoittuu rakennetulle alueelle, jossa mm. seka tie- etta rautatiealueen valittomaan laheisyy-
teen on jo rakennettu asuin-, talous- ja muita rakennuksia. Suunnittelualueella ei ole museovi-
raston karttapalvelun mukaan muinaisjadnnoksia  tai  suojeltuja  rakennuksia
(https://kartta.museoverkko.fi/). Ote lahialueen rakennuskantakartasta on esitetty kuvassa 2.

7 4 Rakennukset

Omakotitalot

Paritalot ja muut pientalot
Rivi- ja ketjutalot

Kerrostalot

Vapaa-ajan asuinrakennukset
Liikerakennukset
Toimistorakennukset

Liikenteen rakennukset

p

Hoitoalan rakennukset
Kokoontumisrakennukset
Opetusrakennukset
Teollisuusrakennukset
Varastorakennukset

Palo- ja pelastustoimen
rakennukset

Maatalousrakennukset
Muut rakennukset

Kayttétarkoituksettomat
rakennukset

@@. PERDHOODOOBOOD

200m J/fsito Aneighot;

Kuva 2: Rakennuskanta. Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaisella ympyralla. Paksu musta viiva
kuvaa rautatielinjaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

Maanomistus

Alue on yksityisessa omistuksessa. Asemakaavamuutosaloitteen tekija omistaa suunnittelualu-
een tontin.

Nykyisen kaavan toteutuminen

Nykyinen asemakaava on toteutunut pitkalti koko AL korttelialueen (tontti 7) osalta. Nykyinen
rakennusoikeus on yhteensad 300 k-m2. Rakennuskantaan kuuluu kolme rakennusta: asuinra-
kennus, liiketilat ja talousrakennus.

VAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat yhtena pohjana maakuntakaavassa seka
laadittavana olevassa uudessa yleiskaavassa. Maakuntakaava ja yleiskaava ovat ohjeena
asemakaavan laadinnassa. Yleiskaava ei ole lainvoimainen, mutta alueella on voimassa oleva
asemakaava.
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Maakuntakaava

Suunnittelualue sisdltyy Uudenmaan maakuntakaavaan. Ymparistoministerié vahvisti kaavan
vuonna 2006 ja lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella vuonna 2007.
2.vaihemaakuntakaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 2014. Suunnittelualue on osoitettu
voimassa olevien maakuntakaavojen (2017) yhdistelmassa taajamatoimintojen (aluetta suunni-
tellaan asumisen, ymparistoonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palve-
luiden ja toimintojen alueena) alueeksi seka pohjavesialueeksi (aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvasti pohjaveden maaraa tai heikenna sen laatua).
Yhdistelma sisaltda voimassa olevat merkinnat kaavoista: Uudenmaan maakuntakaava, Uu-
denmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaavat, Itd&-Uudenmaan maakuntakaava, I1td-Uudenmaan
1.-4. vaiheseutukaavat seka Maakuntakaava 2000. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen
yhdistelmasta on esitetty kuvassa 3.

'~Vloimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma 2017

-'OOO
O
0po “ OOO

/ LJ
r‘D

Tulostettu Uudenmaan liton kartapalvelusta 187 2018
\_ .f'
i E m‘f. 1

1 3 l | A GopEilS

Kuva 3: Ote voimassa olevien maakuntakaavolen yhdistelméasta 2017. Kaava-alueen sijainti on esitetty

punaisella ympyralla.
Yleiskaava

Alue siséltyy Karjaan keskustan osayleiskaavaan. Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton.
Osayleiskaavassa kaava-alue on AP-aluetta (asuinpientaloalue). Yleiskaava on valtuuston hy-
vaksyma 16. helmikuuta 1987. Ote yleiskaavasta on esitetty kuvassa 4.

X “4-.¥"
Kuva 4: Ote oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta. Kaava-alueen sijainti on merkitty punaisella
ympyralla.
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Asemakaava
Seuraavat asemakaavat ovat voimassa asemakaavan muutosalueella;

1) 19.7.1973 voimaan tullut asemakaava (arkiv. 94-100) Karjaan Kauppala, IV Kaup-
palanosa, Kortteli N:o 331 tontti N:o 7, asemakaavan muutos, joka koskee korttelin
331 tonttia 7 (710-654-331-7). Alueelle saa rakentaa liikerakennuksen seka yhden
asunnon. Suurin sallittu kerrosala autosuoja- ja sivutilat mukaan laskettuna on 300
m?. Rakennuksen kellarikerrokseen ei saa sijoittaa autosuojaa.

Kaavamuutosalueen voimassa olevan asemakaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus on
yhteensa 300 k-m2. Asemakaavamuutosalueen tontti (AL® alue) on rakennettu. Asemakaavaote
on esitetty kuvassa 5. Kaavamuutosalueen liittyminen muihin asemakaava-alueisiin on esitetty
kuvassa 6.

7| DEAEE o B/ A AW

Kuva 5: Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

5a&s

i : \
v — A N . i
o § s N B 1 v p’ .

Kuva 6: Ote voimassa olevista asemakaavoista. Eri kaavat merkitty erivarisin rajauksin.

50 -

Asemakaavan muutosalueen rajaus on esitetty punaisella (AL-alue).
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Rakennusjarjestys

Raaseporin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 § 36 ja saanut
lainvoiman 5.7.2018.

Pohjakartta

Raaseporin kaupunki on laatinut asemakaavan pohjakartan alueelle ja vastaa my6s pohjakartan
ajantasaisuudesta. Koordinaattijarjestelma on GK24 ja N60.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt alueen maanomistaja. Aloitekirjelméa ja kaavoi-
tuksen kaynnistamissopimus kasiteltiin kaupunginhallituksessa 20.08.2018. OAS ja kaavaehdo-
tus toimitetaan kaavoituslautakuntaan 19.09.2018. Maanomistajan jattaméan kaavoitusaloitteen
mukaan tavoitteena on nykyisen korttelin rakentaminen omakotitonttina, eli voimassa olevan
asemakaavan AL -kaavamerkinnan muuttaminen AO -merkinnéksi ja rakennusoikeuden lisda-
minen niin, etta tontin kokonaisrakennusoikeuden lisdys sailyy merkitykseltddn kohtuullisena.
Liséksi tontin itdosassa oleva metsavyohyke otetaan aiempaa paremmin huomioon kaavarat-
kaisussa. Samoin koko kaavamuutosalueen sisaltyminen yhdyskunnan vedenhankinnan kan-
nalta tarkeisiin pohjavesialueisiin otetaan kaavassa huomioon.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
Osallisia kaavaprosessissa ovat

Osallisia ovat MRL 62 8:n mukaisesti alueen omistajat sekéa ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Osallisilla on oikeus ottaa osaa
kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.

Osallisia ovat:

Kaavoitusalueen maanomistajat ja haltijat seka lahialueen maanomistajat ja asukkaat, alueella
toimivat yritykset, yleishyodylliset yhdistykset ja jarjesttt sekéa viranomaiset:

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- L&nsi-Uudenmaan maakuntamuseo
- Museovirasto
- VR Track
kaupungin viranomaiset mm.
- Rakennusvalvonta ja ympéristonsuojelu (viranomaislausunto)
- Raaseporin vesi

- Tammisaaren energia / Caruna
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivulla www.raasepori.fi. Kaa-
voituksen aloittamisesta ja mahdollisuudesta lausua mielipiteensé tiedotetaan Vastra Nyland
lehdessa ruotsiksi ja Etelda-Uusimaa lehdessa suomeksi.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville kaavoitusyksikdssa ja kaupungin kotisivulla.
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintaan 30 péaivaksi kaavoi-
tusyksikdssa, Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa.

Viranomaisyhteistyd

Maankaytt6- ja rakennuslain 66 §:ssa tarkoitettu viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarpeen mu-
kaan.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on nykyisen korttelin rakentaminen omakotitonttina, eli nykyisen AL -merkinnan
muuttaminen AO -merkinnaksi ja rakennusoikeuden lisddminen niin, ettd tontin kokonaisraken-
nusoikeuden lisdys sailyy merkitykseltd&n kohtuullisena. Liséksi tontin ithiosassa oleva metsa-
vyObhyke otetaan aiempaa paremmin huomioon kaavaratkaisussa ja liséksi pohjavesialue ote-
taan kaavassa huomioon.

4.4 Muuttuneet tavoitteet kaavoituksen aikana

Tavoitteet eivat ole muuttuneet kaavoituksen aikana.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa AL korttelialueen tontti 7 (710-54-331-7) sailyy rajoiltaan taysin entisellaan.
Koko suunnittelualueen ja samalla tontin 7 pinta-ala on yhteens& noin 4507 m2. Korttelialueen
paakayttotarkoituksen mukaisesti (AO) alueelle voidaan rakentaa yksi enintddn kaksiasuntoinen
asuinrakennus, jonka koko on enintaan 450 k-m2. Loppuosa 700 k-m2:n rakennusoikeudesta
voidaan kayttda talousrakennuksiin. Talousrakennusten yhteenlaskettu enimméaismaara on ra-
jattu kuitenkin enintdan 300 kerrosalanelidmetriin. Asuinrakentaminen sijoittuu tontin lansireu-
naan siten, etta piha-alueet voidaan sijoittaa rakennusten etelapuolelle. Rautatien ja paakadun
suuntaan on mahdollista sijoittaa tilat, jotka eivét ole herkkia mahdollisille (vahaisille) ympéaristo-
hairidille. Yksinomaan talousrakennuksille on varattu 250 k-m2 rakennusoikeutta alueen koillis-
osaan. Talousrakennustilaa tarvitaan omille autoille (esim. 2 asuntoa edellyttdd 4 autopaikkaa),
koneille, veneille ja tavaroille. Korjaamotilaa ei rakenneta. Talousrakennustila on autotallityyp-
pisté sisasailytystilaa siten ettd esim. ovet voidaan myds lukita

Rakentamistehokkuus jaa kokonaisuutena alhaiseksi, €=0.16. Kaava-alueeseen ei kuulu katu-
alueita eika puistoalueita.

5.2 Tavoitteiden saavuttaminen ympariston laadussa

Omakotirakentaminen sopeutuu aiempaa paremmin eteldosan omakotialueisiin ja taydentaa
hyvin nykyista pientalokantaa. Kaavamuutosalueen itdosassa oleva metséainen alue on otettu
kaavassa erityisesti huomioon (kts. kohta 5.4). Aiemmin alue oli AL -korttelialuetta ilman eri-
tyismerkintoja. Pohjavesialue on otettu myds huomioon ja sille on annettu tarpeelliset kaava-
maaraykset (kts. kohta 5.4).
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5.3 Kaavan vaikutukset

Kaupunkikuva ja —rakenne

Asemakaavan muutos ei vaikuta merkittavasti kaupunkikuvaan tai -rakenteeseen aluerakenteen
ja rakentamisen luonteen pysyessé nykyisten asemakaavojen sekd paaosin jo toteutuneen ra-
kentamisen mukaisina. Uusi rakentaminen tiivistda hieman olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta.

Maisema ja ymparisto

Asemakaavan muutos ei juuri vaikuta maisemaan ja ymparistoon aluerakenteen pysyessa ny-
kyisten asemakaavojen mukaisina. Uusi rakennuskanta tulee sijoittumaan paaosin nykyisen
purettavan rakennuskannan kohdalle, alueen lansi- ja keskiosiin. Alueen puusto tulee sailymaan
hyvin nykyisellddn (ks. kaavamaaraykset kohta 5.4), ja nakymat ennallaan, kun kaukon&kymat
itAdn- ja etelaan katkaiseva metsikko sailytetaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti l&hikortteleiden asuinviihtyvyyteen rakentamisen
luonteen pysyessé paaosin ennallaan ja uuden rakentamisen sijoittuessa jo rakennetulle alueel-
le tai sen valittomaéan laheisyyteen. Rakentaminen muuttuu myds enemman asuinpientalopai-
notteiseksi.

Liikenneratkaisu

Alueen liikenneratkaisut pysyvat ennallaan, piha-alueelle liitytdan nykyisesta pihaliittyméasta,
eika alueelle muodostu uusia tie- tai katualueita.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset ilmenevat kaavakartalta (Liite 2).

Kaavaan on lisatty maaraykset puuston sailyttamisesta ja pohjavesialueesta seka mahdollisen
melun huomioon ottamisesta.

Puusto:

"Puustoisena sailytettdava alueen osa. Alue tulee sdilyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena.
Alueella tulee sailyttéa ja yllapitaa isokokoisia puita ja aluskasvillisuutena pensaita ja muuta peitta-
vaa kasvillisuutta. Huonokuntoiset ja alueella oleskelulle vaaralliset puut saa kaataa. Niiden tilalle
tulee istuttaa uutta puustoa. Aluetta tulee hoitaa niin, ettd idasta katsoen avoimen tilan ja rakenne-
tun alueen metsaisen reunavythykkeen puustoinen maisemakuva sailyy.”

Pohjavesialue:

"Koko kaava-alue sijaitsee yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella. Erityista
huomiota tulee siten kiinnittda pohjaveden suojeluun. Alueelle rakentamista ja muuta maankaytt6a
saattavat rajoittaa ymparistosuojelun 16 § (maaperéan pilaamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamis-
kielto).

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten, ettei toimenpiteisté aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella tehtavien kai-
vutdiden aloittamista tulee selvittdd alueen maaperan rakennettavuus ja pilaantuneisuus, pohja-
vesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus seké ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjave-
den suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuk-
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sessa ei tule kayttda pora- tai kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voi-
daan rakentaa vahintédan 2 metrié luotettavasti todetun pohjaveden pinnan ylapuolelle. Viemérit on
varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto-kaapelikaivannot tarvittaessa sulkuraken-
tein. Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien tai jatteiden varastointi on kielletty. LAmmitysdljysailiot
tulee sijoittaa vesitiiviseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisétiloihin tai erillisen katoksen alle.
Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan lammitysdéljyn tilavuus. Maanalaiset
oOljysailiot ja energiakaivot ovat kiellettyé koko alueella.”

Mahdollinen melu:

Rakennusten sijoittelu ja seind- sekéa ikkunarakenteet tulee suunnitella niin ett& pohjoisen suunnas-
ta tuleva mahdollinen liikenteen melu ei ylitd rakennusten sisétiloissa asumiselle asetettuja enim-
méaismelutasoja. Piha-alueilla tulee jarjestdd vahintddn 10 m2 melulta hyvin suojattua ulko-
oleskelutilaa asuntoa kohden.

5.5 Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantta ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta so-
veltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6.2 Toteutuksen ajoitus
Maanomistajalla on tarkoitus rakentaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.
6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Espoo 31.8.2018
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI
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Blankett f6r uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

710 Raseborg Datum for ifyllning
Del av kvarter 331,detaljplanéndring
Férslagsdatum

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkéannare

Godkéand enligt paragraf
Genererad plankod
Planomradets areal [ha] 0,4507
Areal f6r underjordiska utrymmen [ha] 0,0000

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Stranddetaljplan  strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Bilaga-Liite-1

Dat. for meddel. om anh.gor.

05.09.2018

31.08.2018

0,0000

Detaljplaneandringens areal [ha] 0,4507

Areal | Areal

Omradesreserveringar

[ha]

Vaningsyta
[%] [m2vy]

Exploateringstal
[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

0,4507

100,0 700

0,16

0,0000

400

A sammanlagt

0,4507

100,0 700

0,16

0,0000

400

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

|L sammanlagt

3 sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt

Andring i areal
[ha +/-]

Underjordiska Areal Areal
utrymmen [ha] [%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringstal Andring i areal | Andring i vaningsyta
|Omradesreserver|ngar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mzvy +4]
Sammanlagt 0,4507 | 100,0 700 0,16 0,0000 400
A sammanlagt 0,4507| 100,0 700 0,16 0,0000 400
AO 0,4507| 100,0 700 0,16 0,4507 700
AL 0,0000 0 -0,4507 -300

[P sammanlagt

Y sammanlagt

|C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

[M sammanlagt

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykéla
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Osa korttelia 331, asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,4507
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4507

05.09.2018

31.08.2018

0,0000

AIuevarauksetl R

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,4507

100,0

700

0,16

0,0000

400

A yhteensa

0,4507

100,0

700

0,16

0,0000

400

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteenséa

IR yhteenséa

IL yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[lkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetl R

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m?2 +/-]

Yhteensa

0,4507

100,0

700

0,16

0,0000

400

A yhteensa

0,4507

100,0

700

0,16

0,0000

400

AO

0,4507

100,0

700

0,16

0,4507

700

AL

0,0000

0

-0,4507

-300

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

[L yhteensa

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa
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Baskarta for detaljplan

Asemakaavan pohjakartta 2018
skala ) koord.system B hojdsystem
mittakaava 1:1000 koord.jarj. FIRS-CKZL kork.jarj. N6o

Baskartan f8r planldggning uppfyller kraven pd baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
asefetut vaatimukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA 24.08.2018

—+ L6282

6661811




RASEBORGS STAD
Detaljplan

Del av kvarter 331, dealjplandndring

Genom dndringen av detaljplanen
bildas del av kvarteret 331
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RAASEPORIN KAUPUNKI

Asemakaava

Osa korttelia 331, asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella muodosuu
osa korttelia 331

Ehdotus 31.08.2018

100 150
| |

SKALA 1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smdhus.

P3 omrddet far ett smdhus med hdgst tva
bostdder och ekonomibyggnader placeras. Den

AO

totala byggrétten fér omrddet &r hogst
700 vy-m2. Bostadsutrymmenas andel av omrddets
totala byggrétt far vara hogst 450 vy-m2 och
ekonomibyggnadernas andel sammanlagt

hogst 300 vy-m2.

Linje 3 m utanfor planomrdadets gréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.
Gréns fér delomrdde.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomft.

Byggnadsrdtt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Byggnadsyta. Tvérstrecken anger pa vilken
sida av gransen beteckningen galler.

Del av byggnadsyta dar endast ekonomi-
byggnader for placeras.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och utfart
ar forbjuden.

Del av omrdde som skall planteras.
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L

=

e e e

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa yhden enintddn kaksiasun-
toisen asuinpientalon ja talousrakennuksia. Alueen
kokonaisrakennusoikeus on eninddn 700 k-m2.
Asuintilojen osuus alueen kokonaisrakennusoikeu-
desta saa olla enintddn 450 k-m2 ja talousra-
kennusten osuus yhteensd enintdan 300 k-m2.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten
rakennuksen taisen osan suurimman salli#un
kerrosluvun.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkintd kohdistuu.

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa ainoastaan

|: . _|1__ 1| talousrakennuksia.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestdd ajoneuvoliittymdd.

Istutettava alueen osa.




Del av omr3de dar trddbestdndet ska bevaras.
Omrddet bdr bevaras iett sd naturligt tillstdnd
som mdjligt. Storvuxna ftrad samt buskar och
annan tdckande undervegetation ska bevaras
och upprdtthallas. Trad idaligt skick och trad
som gor det farligt aft vistas pd omrddet far
féllas. Nya trdd ska planteras ideras stélle.
Omrddet ska vardas sd att det Gppna rummet
sterifran seft och landskapsbilden med trad
som finns iskogskanten av det byggda
omradet bevaras.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Hela planomrddet utgér ett grundvattenomrade, som
ar viktigt for samhdllets vattenforsdrjning. Sarkskild
uppmarksamhet bér darfor fdstas vid skydd av grund-
vatten. Byggande och annan markanvéndning p3d
omradet kan begrénsas enligt miljgskyddslagens

16 8§ (fororening av markgrund) och 17 8 (férbud

mot fororening av grundvatten).Byggande, dikning

och grévning skall utforas sa, att dtgarderna inte
leder till fordndringar av grundvattenkvaliteten

eller bestdende forandringar av grundvattennivan.
Innan grdvningsarbefen inom planomrddet inleds
skall omradets markgrunds byggbarhet och for-
oreningsgrad, grundvattenférhallande, grundvatten-
nivd och féroreningsgard utredas samt vidtas nod-
vandiga atgarder for att skydda grundvattnet. Vid
behov skall géras en plan for kontroll av grund-
vattnet. Vid forstarkning av botfen bdr inte an-
vandas borr- eller gravpalar. Kéllarvaningar under
markytan &r tillatna, om dom kan byggas minst 2
meter ovanfor fillforlitligh konstaterad grundvatten-
niva. Avlopp bér férses med grundvattens skydds-
konstruktioner och ror- och kabelkanaler vid behov
med stdngningskonstruktioner. Upplagring av kemi-
kalier eller avfall som kan skada grundvattnet &r
forbjudet. Cisterner fér uppvarmningsolja bor pla-
ceras ien vattentdt skyddsbassdng, anfingen inne
ien byggnad eller under ett separat tak. Skydds-
bassangens volym b&r vara storre dn den upp-
lagrade uppvdarmningsoljans volym. Underjordiska olje-
cisterner och energibrunnar &r forbjudna pd omrddet.

Sdrskild uppmdrksamhet bor fastas vid avledning,
fordrgjning och behandling av dagvatten. Dagvattnet
bor avledas till det kommunala dagvattenndtet.

Om dagvatten inte kan avledas till det kommunala
dagvattenndtet utan pumpning eller andra special-
arrangemang, kan dagvaften avledas fill terrdngen
fran kvartersomradets védstra sida.

Puustoisena sdilytettdva alueen osa.

Alue tulee sdilyttaa mahdollisimman luonnon-
mukaisena. Alueella tulee sdilyttdd ja yll3pitaa
isokokoisia puita ja aluskasvillisuutena pensai-
ta ja muuta peittdvad kasvillisuutta. Huono-
kuntoiset ja alueella oleskelulle vaaralliset
puut saa kaataa. Niiden tilalle tulee istuttaa
uutta puustoa. Aluefta tulee hoitaa niin, ettd
iddsta katsoen avoimen tilan ja rakennetun
alueen metsdisen reunavydhykkeen puustoinen
maisemakuva sdilyy.

YLEISET MAARAYKSET:

Koko kaava-alue sijaitsee yhdyskunnan vedenhan-
kinnalle tarkedlld pohjavesialueella. Erityistd huo-
miota fulee siten kiinnittdd pohjaveden suojeluun.
Alueelle rakenftamista ja muuta maankdyttdd saatta-
vat rajoittaa ympdristdnsuojelun 16 § (maaperdn pi-
laamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto).Raken-
faminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva siten,
ettei foimenpiteistd aiheudu pohjaveden laatumuutok-
sia faipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. En-
nen kaavaalueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista
tulee selvittdd alueen maaperdn rakennettavuus ja
pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso
ja pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin toimen-
piteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vah-
vistuksessa eitule kdyttdd pora- faikaivinpaaluja.
Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne
voidaan rakentaa vdhintdan 2 metrid luotettavasti
todetun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemarit on
varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkis-
tokaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein. Poh-
javedelle vaarallisten kemikaalien faijdtteiden varas-
tointion kielletty. Lammitysdljysdilist tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisd-
tiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tila-
vuuden tulee olla suurempikuin varastoitavan (dm-

giakaivot ovat kiellettyd koko alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja
kdsittelyyn tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Hule-
vedet tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.
Mikali hulevesid eivoida johtaa kunnalliseen hule-
vesiverkostoonilman pumppausta taimuita erityis-
jarjestelyjd, voidaan hulevedet johtaa kortteli-
alueen itdpuolelta maastoon.




Byggnadernas placering samt vdgg- och fdonster- Rakennusten sijoittelu ja seind- sekd ikkunarakenteet

konstruktionerna ska planeras sa att eventuellt tulee suunnitella niin ettd pohjoisen suunnasta tuleva
trafikbuller norrifran inte éverskrider de maximi- mahdollinen lilkenteen melu eiylitd rakennusten sisd-
granser som faststidllts for boendet ibyggnaderna. tiloissa asumiselle asetettuja enimmdismelutasoja. Piha-
P3 gdrdsomrddena ska det ordnas eft val buller- alueilla tulee jarjestad vahintdadan 10 m2 melulta hyvin
skyddat utevistelseomrdde pad minst 10 m2 per bostad. suojattua ulko-oleskelutilaa asuntoa kohden.

Fér omradet ska minst tva bilplatser per bostad Alueelle tulee osoittaa vdhintdan kaksiautopaikkaa
anvisas. asuntoa kohden.

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
T3l asemakaava-alueella tonftijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsstyrelse

beslut under § jprotokollet.

Tdten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen

paytakirjan 8:n kohdalla tekemdn paatdoksen mukainen.

P3 tjanstens vagnar: stadssekretferare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri
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