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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituslautakunta 29.5.2019 § 72

Kaavaehdotus
Kaavoituslautakunta 19.6.2019 § xx







1.1

1.2

PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Karjaan kaupunkikeskuksessa. Alue kasittda voimassa olevan kaavan
korttelissa 7 sijaitsevan tontin 14 ja osan Ratakatua. Kaava-alue muodostuu Ratakadun ja
Keskuskadun valiin ja sité rajaa lannessa voimassa olevan kaavan korttelin 7 tontit 7 ja 15 ja
idassa Laaksokatu.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetaan nimea Fokuskortteli.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on suunnitella alueelta siirtyvan linja-autoaseman korttelialue
uudelleen. Korttelialueen pohjoisosassa sijaitseva Fokus-talo on tarkoitus korvata uudella
julkisella monitoimitalolla seka lisata alueelle asumista.
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N

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavakartta maarayksineen
Asemakaavan tilastolomake

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rakennetun ymparistdn inventointi 2014, Kim Bjérklund

Kehityskuva, Karjaan keskus 2015, Raaseporin kaupunki

Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma 2015-2016, Sito

Fokus-talon siséilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus 1.4.2019, Sweco

Rakentamisen viitesuunnitelma 5/2019, Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra oy

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet
Kaynnistyminen ja Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava on kaynnistynyt Raaseporin kaupungin aloitteesta, valtuuston hyvaksyman
kaavoitusohjelman mukaisesti.

Vireille tulo ja OAS:n nahtaville asettaminen Raaseporin kaavoituslautakunnan paattksen
mukaisella kuulutuksella 7.6.2019.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotus asetetaan nahtaville elokuussa 2019. Kaava on tarkoitus vieda
hyvaksymiskasittelyyn kaupunginvaltuustoon syksylla 2019.

Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee Karjaan kaupunginosan keskusta-alueella voimassa olevan
asemakaavan korttelissa 7 sijaitsevaa tonttia 14 ja osaa Ratakadusta.

Asemakaavan toteutuminen

Raaseporin kaupunki vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Karjaan keskustassa. Alue kasittdd voimassa olevan kaavan
korttelissa 7 sijaitsevan tontin 14 ja osan Ratakadusta. Kaava-alue muodostuu Ratakadun ja
Keskuskadun valiin ja sitd rajaa lannesséa voimassa olevan kaavan korttelin 7 tontit 7 ja 15 ja
idassa Laaksokatu. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 7703 m2.

Luonnonymparistd

Alue on rakennettua, eikd luonnontilassa olevia alueita ole. Alue on maastoltaan tasaista ja
sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella. Karjaan kaupunginosan paavedenottamo
Landsbro, sijaitsee kaava-alueelta noin 1,6 kilometria koilliseen.




Kaavamuutosalueella on kasvillisuutta vain alueen kaakkoisosassa ja se on puistomaisesti
istutettua.

Rakennettu ympaéristo

Kaava-alue on rakentunut voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Aluetta ymparoi joka
puolelta jo toteutunut kaupunkirakenne.

BETECKNINGAR:
HERKINNAT:

s =

akennushistoriallisesta inventoinnista Bjérklund 2015.

‘ \:"\_ A LA g . -
Kuva 2. Rakennetun ym
Kaava-alueen rajaus punaisella.

Karjaan alueelle on laadittu tontti ja rakennushistoriallinen inventointi (Kim Bjorklund) vuoden
2015 aikana. Siina on tarkasteltu tarkemmin koko Karjaan kaupunginosan rakennuskantaa ja
kulttuuriympéaristoa.

Kaava-alueella on kaksi rakennusta. Alueen vanhin rakennus vuodelta 1920 on kaava-alueen
etdisessa osassa sijaitseva jugend -rakennus, Villa Haga. Rakennuksen suojelumerkintéd on
tarkoitus sailyttdd kaavamuutoksessa. Kaava-alueen pohjoisessa reunassa sijaitsee Fokus-talo,
jonka rakennusvuosi on 1972-1973. Rakennus on tarkoitus korvata uudella monitoimitalolla.

Kuva 3. Alueen oleva rakennuskanta havainnekuvalla. Kaava-alueen rajaus punaisella.
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3.2

3.3

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Alueella on myos
kaukolampdoverkosto.

Véesto ja tydpaikat

Kaava-alueella ei ole talla hetkella asutusta.

Alueen ty6paikat sijaitsevat talla hetkella suurimmaksi osaksi Fokus-talossa ja ovat liike-, ja
palvelualan paikkoja.

Maanomistus
Alue on Raaseporin kaupungin omistuksessa.

Tonttijako ja kiinteistérekisteri
Tontit on merkitty Raaseporin kaupungin kiinteistorekisteriin.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:
Maakuntakaava

Koko uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu ymparistoministeriossa
8.11.2006.

2. vaihemaakuntakaava
Toinen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa maaliskuussa 2013 ja
vahvistettu ymparistoministeriossa 30.10.2014.

4. vaihemaakuntakaava
Neljas vaihemaakuntakaava on saatettu voimaan elokuussa 2017.

Yleiskaava
Kaavoitettava alue kuuluu Karjaan keskustan osayleiskaavaan, joka on vahvistettu Uudenmaan
Ymparistokeskuksessa 1.10.1999. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Alueen asemakaavat

Kaavoitettavalla alueella on voimassa kaksi asemakaavaa:
e 176-100, vahvistettu 21.3.1989
e 230-100, hyvaksytty 20.6.2005

Rakennusjéarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Raaseporin kaupunginvaltuustossa
14.5.2018 ja se on astunut voimaan 5.7.2018.

Muut kaavaa koskevat selvitykset

- Rakennetun ympaéristdn inventointi, Kim Bjoérklund 2014
- Fokus-talon siséilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus 1.4.2019, Sweco

Liséksi kaikki muut tata kaavaa mahdollisesti koskevat selvitykset, jotka on laadittu Karjaan
keskusta — Kauppiaankatu asemakaavaa varten.



4.1
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4.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan tarve

Koko Karjaan keskustan aluetta pyritaan tiivistamaan maakuntakaavan suunnittelukehotuksen
mukaisesti.

Alueen asemakaavat ovat vanhentuneita eivatka ne mahdollista nykyaikaista rakentamista
alueella. Alueella on tarvetta palvelurakennusten uudistamiseen. Matkakeskustoimintojen siirto
pois kaava-alueelta mahdollistaa nyt alueen uudistamisen, kehittamisen ja palvelutoimintojen
lisdamisen.

Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutostyd on kaynnistetty Raaseporin kaupungin aloitteesta kaupunginvaltuuston
hyvaksyman kaavoitusohjelman mukaisesti. Ohjelmassa oleva hanke on nimeltdan Karjaan
keskus - Kauppiaankatu, asemakaava (7718). Fokuskorttelin kaavamuutoshankkeen alue
irrotetaan omaksi prosessikseen hankenumerolla 7789 rakentamishankkeen kiireellisyyden takia.
Ohjelman mukaista kaavahanketta Karjaan keskusta — Kauppiaankatu jatketaan omana
prosessinaan erillisen aikataulun mukaan.

Osallistuminen ja yhteisty6

Kaavan osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan suunnittelualueen asukkaat,
yhteisot ja yrittgjat ja kaikki muut, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen valittbméan lahiympariston asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Karjaan keskustan kaupunkikuvan, viihtyisyyden ja kehittamisen kannalta kaikki kaupungin
asukkaat

- Viranomaisista ainakin: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
liitto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Lansi-
Uudenmaan poliisilaitos

- Karjaan puhelin Oy, Caruna Oyj, Raaseporin vesi, Tammisaaren energia

- Raaseporin kaupungin ne viranhaltijat ja toimielimet, joiden toimialaa asia saattaa koskea.

Osallistumisen jarjestdminen ja vuorovaikutus
Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
tehda muistutus asemakaavaehdotuksesta.

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& mahdollisuudesta vaikuttaa
kaavoitukseen on kuulutettu 7.6.2019 paikallisissa sanomalehdissa (Etela-Uusimaa -suomeksi ja
Vastra Nyland -ruotsiksi) ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla (www.raasepori.fi).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedossa oleville osallisille maanomistajille seka
asetetaan nahtaville Raaseporin kaavoitusyksikkoon osoitteeseen: Raaseporintie 37, 10650
Tammisaatri ja kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle ja kaavoitusyksikkddn elokuussa 2019.

N&htavilla oloaikana osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esittaa ehdotuksesta
kirjallinen muistutus.

Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarpeen mukaan avoin yleisétilaisuus.
Tyon kuluessa jarjestetaan tarpeen mukaan myds erillisia neuvotteluja asukkaiden,
maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.


http://www.raasepori.fi/

4.4

Viranomaisyhteistyd

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskukselle kommentoitavaksi.
Kaavan nahtavilla olon aikana pyydetaan lausunnot asianosaisilta viranomaisilta MRA 28 §:n
mukaan.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtdaineiston antamat tavoitteet:

Maakuntakaava

Koko uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu ymparistoministeriossa
8.11.2006.

Suunnittelualue on uudenmaan maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta ja Karjaan
keskustan alue on merkitty myds keskustatoimintojen alueeksi. Kaava-alue on maakuntakaavan
mukaan pohjavesialueella.

2. vaihemaakuntakaava

Toinen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa maaliskuussa 2013 ja
vahvistettu ymparistdministeriossa 30.10.2014.

Keskustatoimintojen alueen merkinta on 2. vaihemaakuntakaavassa kumottu ja se on korvattu
uudella keskustatoimintojen merkinnalla, joka mahdollistaa sijoittaa Karjaan keskustan alueelle
yhteensé 30 000 k-m2 vahittdiskaupan suuryksikkda. Karjaan keskustan alueelle on
vaihemaakuntakaavassa lisatty myos tiivistettavan alueen merkinta. Kaavoitettava alue sijaitsee
kokonaisuudessaan talla alueella. Tiivistettavan alueen merkintd osoitetaan taajama-alueelle,
joka tukeutuu kestavaan liikkennejarjestelmaan. Sita on kehitettava taajaman muita alueita
tehokkaammin ja joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana.

= :\foimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma 2017
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Kuva 4. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta.




Yleiskaava

Kaavoitettava alue kuuluu Karjaan keskustan osayleiskaavaan, joka on vahvistettu Uudenmaan
Ympéristokeskuksessa 1.10.1999. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Karjaan keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty liike- ja toimistorakennusten
alueeksi ja linja-autoaseman alueeksi. Kaava-alueelle on osoitettu yleiskaavassa myo6s
maanalaista pysakaintia.

» *

Kuva 5. Ote Karjaan keskustan oayleiskaavasta. Kaavarajaus sinisella.

Osayleiskaavassa Villa Hagan rakennus on merkitty sr-kohteena (Rakennustaiteellisesti -,
historiallisesti - tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Asemakaavassa on
rakennus suojeltava tai maarattava milla tavalla rakennus suojellaan.) ja sen ympaéristo tulee
myos sailyttaa.

Karjaan keskustan osayleiskaava katsotaan vanhentuneeksi.

Yleiskaava ei mahdollista maakuntakaavan maarayksen mukaista alueen tiivistamista. Alueen
kehittdminen muuta Karjaan taajamaa tehokkaammin ei ole mahdollista yleiskaavan sallimien
rakennustehokkuuksien puitteissa.

Voimassa oleva yleiskaava ei mydskaan mahdollista nykyaikaista rakentamista alueella ja sen
maérayksisté on poikettu jo aikaisemmin uudemmissa asemakaavoissa (esim. AK 937-72
Axxell).

Asemakaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. 76-100, joka on vahvistettu 21.3.1989
ja 230-100, joka on hyvaksytty 20.6.2005.

Asemakaavoissa kaavamuutosalue on merkitty Y-2 (Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle
saa rakentaa tilat myds linja-autoasemaa varten.)

Villa Haga on asemakaavassa merkitty suojeltavaksi rakennukseksi sr.

Eteldisin osa on asemakaavassa katualuetta (Ratakatu).
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Kuva 6. Vasemmalla ote asemakaavasta 176 100 ja oikealla asemakaavasta 230-100. Kaava—alueen
rajaus sinisella.

Raaseporin kaupungin maarittamaét tavoitteet

Kaupungin keskeisimpéna tavoitteena on alueen kaavojen uudistaminen. Vanhentuneet kaavat
on tarkoitus paivittdd vastaamaan nykytilannetta ja mahdollistamaan Karjaan keskustan
uudistaminen. Kaavat eivat mahdollista nykyaikaista rakentamista alueella. Kaavojen paivityksen
yhteydessa arvioidaan myds tiivistamisen mahdollisuuksia alueella. Kaupungin tavoitteena on
pyrkia sailyttamaan ja parantamaan Karjaan keskustan alueen palveluita.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen:

Vanhan linja-autoaseman korttelissa sijaitsevan Fokus-talo on tarkoitus purkaa ja rakentaa
paikalle uusi monitoimitalo. Rakennuksen uudistamisella parannetaan koko lahiympériston
iimetta ja kehitetdan vanhaa linja-autoasemaa ymparoéivan alueen toiminnallisuutta.
Rakennukseen on tarkoitus sijoittaa kaupungin omia toimitiloja seka yksityisten toimijoiden tiloja.
Linja-autoaseman siirtyessa Ratakadun etelapuolelle vapautuu tilaa mm. laiturialueista.
Vapautuvaa aluetta voidaan suunnitella kokonaisvaltaisemmin ja koko kortteli osoitetaan
uudisrakentamiselle. Kortteliin on tarkoitus sijoittaa myds asuinrakentamista, jolla tuodaan
alueelle elamaa muuten palvelu- ja liiketilavaltaiseen kortteliin.

Alueesta on laadittu rakentamisen viitesuunnitelma Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra
oy:n toimesta.
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Kuva 7. Fokus-korttelin viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra oy)
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Kuva 8. Fokus-korttelin visualisointi viitesuunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra oy)

Alueen rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja on tutkittu kaavatyon yhteydessa ja
rakennussuojelulliset asiat ovat tarkeita kaavassa tuoda selkeésti ja kattavasti esille.

Keskustan liiketoiminnan lisédmisen mahdollistamisen on katsottu tukevan my®s olemassa
olevaa liiketoimintaa. Uusien asuinkerrostalojen kortteleihin on mahdollistettu liiketilojen
sijoittuminen rakennusten katutasoon.

Uusien rakennusten korkeuksia mietitddn kaavassa keskustan tiivistamisen ja
kaupunkimaisemman ilmeen kannalta. Tonteille 3 ja 6 esitettavat asuinkerrostalot ovat selkeasti
ymparoivad rakennuskantaa korkeampia uudisrakennuksia. Aluetta ympardivassa tekeilla
olevassa asemakaavassa (Karjaan keskus — Kauppiaankatu) on osoitettu myds uutta
korkeampaa rakentamista alueen naapurikortteleissa 6 ja 70. Rakennusten korkeussuhteita
esitellaan alla olevassa visualisointikuvassa. Kuvasta voidaan todeta, ettei kaavassa esitetyt
uudet asuinkerrostalot erotu ymparoivasta tulevasta rakennusmassasta korkeussuhteiltaan.

13
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Kuva 9. Visualisointi Fokuskorttelia ymparoivista tulevista rakennuksista. (Tietoa Finland Oy)

Liikenteen osalta kaava-alueelle tavoitellaan selkeytta. Siton tekeméssa Matkakeskuksen
ideasuunnitelmassa on ehdotettu linja-autoaseman sijoittuvan kokonaan kaava-alueen

ulkopuolelle, Ratakadun eteldpuolelle. Kaavassa korostuu aseman siirron takia kevyenliikenteen
reittien tarkeys ja sijainti.

R

B]‘H'ILIS e s

MATKAKESKUS
Linja-auto- ja taksiasema
Palvelukioski

LIITYNTAP
Asuinkerros

(Irrzaes Sl \ H
VANHA ASEMA A7 ! n

Kuva 10. Ote Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelmasta, Sito (2015-2016).
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Kaavassa korostetaan korttelialueen siséisia kevyenliikenteen reitteja. Tarkeimpia alueen
jalankulun reitit ovat akseleilla Kauppiaankatu-Laaksokatu ja Ratakatu- Keskuskatu. Naiden
reittien turvaamiseksi muutetaan uusi katualueen osa Oscar Forsstromin katu pihakaduksi.
Pihakadulla kuljetaan jalankulkijoiden ehdolla, kuitenkin tarkoituksena mahdollistaa kuitenkin
ajoneuvoliikenteen kulku alueella oleviin palvelu- ja liiketiloihin. Korttelialueelle LPA-alueen
reunaan lisatdédn myos yleiselle jalankululle varattu alue.

Kaava-alueen itareunassa kulkee tarkea kevyenliikenteen reitti. Reitti& kayttavat aktiivisesti mm.
koululaiset, jotka suuntaavat Karjaan keskustan eteldisista osista Bulevardin alueen kouluihin.
Reitin sailyttamiseksi ja parantamiseksi Laaksokatua levennetéaan korttelin puolelle.
Kaava-alueen tarkastelu liikenteen aluevarausten osalta tapahtuu yhteistydsséd Raaseporin
yhdyskuntateknisen osaston kanssa.

Ns. yleisia parkkialueita poistuu kaava-alueelta ja sen ymparistosta uuden rakentamisen myota.
Uusia yleisid parkkialueita ei kaava-alueelle pystyta osoittamaan. Uuden asuinrakentamisen
tarpeet pysakdintipaikoista osoitetaan kaavassa. Alueelle mahdollisesti toteutettavat
pysakointitilat ovat maantasopaikoitusta.

Uuden monitoimitalon palveluiden vaatimat asiakaspysékoinnit toteutetaan kaava-alueen
ymparistossa yleisilla alueilla. Pysakointipaikkojen tarpeen ennustetaan olevan vuorottaista
suhteessa ymparoiviin palvelun tarjoajiin ja liiketiloihin.

Alueen lahistolta [6ytyy runsaasti pysakointitilaa yleisiltd maksuttomilta pysakdintialueilta. 250
metrin kavelyetéisyydella on n. 285 pyséakdintipaikkaa ja 400 metrin paasta loytyy vield 650
lisapaikkaa.
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Kuva 11. Yleisten pysakoéintialueiden sijainti ja pysakointipaikkojen maai

CA

ra.
Kaupungin tavoitteena on kehittaa aluetta maakuntakaavan ohjauksen mukaisesti julkiseen

likenteeseen tukeutuvan alueena. Alueen palvelut ovat myds hyvin saavutettavissa jalan tai
pyoréillen. Pysékdintinormia kevennetaén siksi kaavassa asumisen osalta.
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5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-aluetta paivitetdén ja taydennetddn palvelu-, asuin- ja liikerakentamisella. Olemassa
olevia asemakaavoja muutetaan vastamaan paremmin tdman paivan tarpeita, jolloin
mahdollistetaan myds alueen sailyminen ja kehittyminen asuinalueena seka julkisten ja
kaupallisten palveluiden keskuksena. Kaava-alueella on myds puisto, jonka merkitysta
korostetaan kaupunkikuvassa.

Mitoitus

Rakennusoikeutta uudelle asuntorakentamiselle asemakaavan ehdotuksessa on osoitettu 3200
k-m2. Mika tarkoittaa noin 40 uutta asukasta alueelle (1as./80 k-m2). Lopullinen asukasmaéara on
riippuvainen toteutettavien yksikdiden koosta ja asuntojakaumasta.

Liséksi alueelle on osoitettu uutta tai korvaavaa palvelurakentamista 3200 k-m2.

Liikenne

Kaava-alueen liikennejarjestelyt muuttuvat. Muutokset vaikuttavat l1&hinna julkiseen liikenteeseen,
kun matkakeskustoiminnot siirretddn Fokus-talon edustalta Ratakadun etelapuolelle. Uusi
katualue Oscar Forstromin katu merkitdaan kaavassa pihakaduksi, ja se palvelee Idhinna vain
voimassa olevan kaavan mukaisen korttelin 7 sisaistéa liikennetta ja alueen liike- ja
palvelurakennusten suuntautuvaa liikennetta.

Alueen kevyenliikenteen reitteja on liséatty ja jalkakaytavien sijoittumisen mahdollisuus katujen
varsille on kaavassa tarkistettu. Laaksokatua levennetdan korttelin 71 puolelle, jotta
kevyenliikenteen katualue mahtuu kaava-alueen itareunaan. Se on myos erikseen merkitty
kaavaan. Kaavaan on lisatty myos jalankululle varattu alueen osa LPA-korttelialueelle
turvaamaan alueen tarkeimpien kevyenliikenteen pddakselien suuntaisten reittien sailyminen ja
parantaminen.

Pysékainti

Vanhoja yleisia pysakoéintialueita poistuu uuden rakentamisen myota ja toisaalta alueen uudet
toiminnat vaativat lisda uusia pysakoéintipaikkoja. Osalla suurimmista palvelukeskittymistd, kuten
esimerkiksi Fokus-talon paikalle suunniteltu palvelurakennus, toiminta on alueella vuorottaista ja
pysakaointi pystytdan jarjestamaan muiden toimijoiden pysékdintitarveajan ulkopuolella.

Kaavassa esitetty pysakointimitoitus perustuu rakennusten paakayttdtarkoitukseen,
rakennussuojelustatukseen ja kerrosneliometreina rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.
Kaavassa esitetaan pysakaointinormiksi seuraavaa:

Autopaikkojen vahimmaismaara:
o AK-korttelialueet: 0,5 ap / as.
myymala: 1 ap / 50 k-m2
Myymalalla tarkoitetaan liike- ja toimistotilaa.
o P-korttelialueet: 1 ap / 200 k-m2
1 ap / 400 k-m2 sr-merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa
Velvoitepyséakdintipaikat saa sijoittaa yleisille alueille.

Erillisen suojeltujen rakennusten pysakadintinormin on ajateltu kaavassa toimivan kannustimena
suojeltujen rakennusten sailyttamiseen ja kunnostamiseen.

Kaava-alueelle on osoitettu LPA- alue (autopaikkojen korttelialue). Alueelle voidaan sijoittaa
korttelin 71 tonttien 3 ja 5 velvoitepyséakdintipaikkoja.
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TyOpaikat

Kaava-alueen ja sen valittomassa laheisyydessa olevista nykyisista tydpaikoista valtaosa on
julkisten palveluiden ja kaupallisen alan ty6paikkoja. Kaava-alueen uusien asuinkerrostalojen
alakertaan varatut liiketilat mahdollistavat muutamien uusien tyopaikkojen muodostumisen.
Kaava-alueella sijaitsee kaupungin omistuksessa oleva Villa Haga, joka toimii talla hetkella
nuorisotalona. Alueen palveluiden kehittyminen ja tydpaikkojen maara riippuu uusista tiloista,
toimijoista ja mahdollisista uusista omistajista.

Kaava-alueelle muodostuu muutamia uusia tydpaikkoja. Niiden lopullista maaraa on vaikea
arvioida kaupallisten palveluiden kehittymisen ennustettavuuden vaikeudesta johtuen ja koska
alueelle kaavassa osoitettu toiminta ei ole vield tarkentunut.

Palvelut
Suurin osa koko Karjaan kaupunginosan palveluista sijaitsee asemakaavan alueella ja sen
l&heisyydessa.

Raaseporin kaupungin nuorisotoimella on toimitilat kaava-alueella Villa Hagan kiinteistbssa aivan
Ratakadun varrella. Kiinteiston keskeinen sijainti palvelee talla hetkella hyvin tarkoitustaan.

Karjaan keskustan suurimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat kiinni kaavarajauksessa alueen
kaakkoisosassa. Kaava-alueen asuinkerrostalojen kortteleihin on mahdollistettu myymaélatilojen
sijoittamista. Myymalatiloilla tarkoitetaan tasséa kaavassa liike- ja toimistotiloja.

Karjaan keskustan liikkumista palveleva matkakeskus (linja-auto asema, taksit ja matkahuolto) on
sijainnut Fokuksen kiinteistdssa ja sen valitttméssa laheisyydessa. Tehdyn selvityksen mukaan
(Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma, 2015 — 2016, Sito) matkailupalvelut sijoitetaan
Ratakadun etelapuolelle, jolloin Fokuksen kortteli vapautuu muiden julkisten palveluiden
kayttoon.

Matkakeskuksen sijainti ja toiminnallisuus on ratkaistu omassa kaavassaan: Matkakeskuksen
alue Karjaalla, asemakaavan muutos.

Rakennussuojelu
Villa Haga, arkkitehti Waldemar Aspelinin alkujaan pankiksi 1909 suunnittelema Jugend-
talo.

Suojeluperuste:

Rakennuksella on suojelumerkinta jo voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1989 ja
merkinté on sailynyt myos yleiskaavassa 1998. Rakennus tulisi my6s inventoinnin (Karjaan
keskusta Tontti- ja rakennushistoriallinen inventointi, 2015, Kim Bjérklund) mukaan saada
suojelumerkinta. Alkuperaisena sailyneella rakennuksella on suuri rakennushistoriallinen-,
historiallinen- ja Kaupunkikuvallinen arvo. Rakennus edustaa harvoja jugendrakennuksia
paikkakunnalla ja on yksi Karjaan merkityksellisimpid rakennuksia sijainniltaan ja
mittasuhteiltaan.

Villa Haga on mainittu myos Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman
kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa (1993) kohteena 23.

Perustelu:

Rakennus on kaupungin omistuksessa. Olemassa oleva rakennusoikeus todetaan ja paivitetaan.
Rakennukselle muodostetaan oma tontti, jolle ei kutenkaan ole mahdollista sijoittaa
lisdrakentamista. Kayttétarkoitus muutetaan vastaamaan nykyista ja tulevaa toimintaa P
(palvelurakennusten korttelialue). Rakennus pystytaan sailyttdmaan ja siella harjoitettava toiminta
voi jatkua tai palveluja voidaan kehittéaa yhteistydssa muun korttelialueen kanssa
rakennussuojelusta huolimatta.

Villa Haga merkitdan kaavassa MRL §57.2 mukaisena rakennussuojelukohteena, jolla on seka
rakennushistoriallista, kulttuurihistorialista ja kaupunkikuvallista arvoa. Kohde on osoitettu
kaavakartalla merkinnalla sr (x), jossa suluissa oleva numero sr-merkinnan perassa viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin:

Villa Haga sr (1)
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Kuva 12. Kuvakooste Villa Hagan rakennuksesta. (Kuvat Rakennushistoriallisesta inventoinnista Bjt‘)rklun
2015)

Fokus-talo, arkkitehtien C-O. Lindqvist ja M. Langenskiold suunnittelema moderneja
piirteitd omaava 1970-luvulta peréisin oleva julkinen rakennus.

Suojeluperuste:

Rakennusta ei ole suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa eika Karjaan keskustan
osayleiskaavassa. Rakennus tulisi kuitenkin inventoinnin (Karjaan keskusta Tontti- ja
rakennushistoriallinen inventointi, 2015, Kim Bjorklund) mukaan saada suojelumerkintd. Fokus-
talo on yksi keskustan erityispiirteisin moderni rakennus ja silla on rakennushistoriallista-,
historiallista- ja kaupunkikuvallista arvoa.

Perustelu:

Rakennus on kaupungin omistuksessa.

Rakennuksen kunto on huono. Rakennukseen tehdyn erillisen kuntokartoituksen (Sisdilma ja
kosteustekninen kuntotutkimus, Fokus-talo, 2019, Sweco) mukaan se karsii mittavista
kosteusongelmista.

Rakennuksen alapohja on kastunut. Rakennuksen perustamistapa, alapohjan rakentamistapa ja
pohjavedenpinnan taso huomioon ottaen on sen kunnostaminen terveelliseksi ja turvalliseksi
erittain haasteellista ja kallista.

Rakennus sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella. Alueen pohjavesiolosuhteet ovat
haasteelliset. Kaikki rakenteet on sijoitettava pohjavesialueella vahintdan 2 metrid luotettavasti
todetun pohjaveden pinnan ylapuolelle. Tehtyjen mittausten perusteella pohjavedenpinnan taso
on alueella +24.5 m ja Fokus-talon kellarin lattiapinta +24.7 m. Rakennuksen korjaamisen
vaatimus on ristiriidassa hyvan rakennustavan vaatimuksen kanssa, koska alueelle ei voida
suositella lainkaan kellarikerrosta, eika sitd voida mydskaan toteuttaa siten, etté se palvelisi
paakayttotarkoitusta.

Kaavan tavoitteena on alueen uudistaminen ja monitoimitalon sijoittuminen alueelle. Alueen
kehityksen kannalta on tarke&da voida sijoittaa alueelle uutta rakentamista. Fokus-taloa
kunnostamalla ei pystyta luomaan tarkoituksenmukaista uudenaikaista palveluymparistoa.

18



5.2

Nykyaikaisen ja taloudellisen rakentamisen takaamiseksi ja alueen tehokkaan hyédyntamisen
takia Fokus-talo tulisi korvata uudella monitoimitalolla.

Kuva 13. Kuvakooste Fokus-talosta. (Kuvat Rakennushistoriallisesta inventoinnista Bjérklund 2015)

Kohdetta Fokus-talo ei merkita kaavassa suojeltavaksi, koska ylla mainittujen perusteiden
pohjalta voidaan katsoa suojelumerkinnan ja sen myoéta tulevan korjausvelvoitteen olevan
kiinteiston omistajalle kohtuuttomia.

Tavoitteiden saavuttaminen ympaériston laadussa

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, ettd ympariston laatua (arkkitehtuuria,
terveellisyytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seké luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet
toteutuvat.

Asemakaavassa tullaan kehittdméaéan Karjaan keskustan rakennetta ja ilmettad. Uudistamalla

rakennuskantaa nostetaan alueen viihtyvyytta ja parannetaan palveluiden
sailymismahdollisuuksia alueella. Vanhojen rakennusten suojelu yhdistettynd uuteen
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5.3

5.4

rakentamiseen muodostaa Karjaan keskustan ytimeen mielenkiintoisen moniulotteisen
kokonaisuuden.

Kaava-alueen kaupunkimaista puistoaluetta korostetaan ja parannetaan sen saavutettavuutta
kaikkien kaupunkilaisten kohtaamispaikaksi.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialueet (AK):

Kaavaehdotuksessa on merkitty kortteliin 71 kaksi uutta erillista tonttia 3 ja 5 asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK. Asumisen lisdksi sallitaan myymalatiloja asuinkerrostalojen katutasoon
merkinnalla m.

Liike- ja palvelurakennusten korttelialueet (P):

Fokus-talon paikalle osoitetaan uutta rakentamista. Osittain vanhan rakennuksen kohdalle
muodostetaan uusi erillinen tontti (71-1) julkisia palveluja varten. Alue saa kaavassa merkinnéan P
-palvelurakennusten korttelialue.

Villa Hagan rakennukselle mahdollistetaan myds kaavassa oman tontin muodostaminen (71-2) ja
se saa my0s merkinnan P-palvelurakennusten korttelialue. Merkinnalla pyritddn ennakoimaan
sen tulevaa kayttéa ja mahdollistamaan yhteisvaikutuksen tulevan monitoimitalon kanssa.

Muut alueet

Puistot (VP):

Olemassa oleva puistoalue sailytetddn kaavassa lahes ennallaan ja se saa kaavassa merkinnan
VP -Puisto.

Katualueet ja pysékdintialueet (LPA):

Katualueiden leveyksid on kaavassa tarkasteltu, jotta kevyenliikenteen kulku saadaan alueella
paremmin jarjesteltyd. Laaksokatua on levennetty kaava-alueen itareunasta, jotta kadun reunaan
on saatu lisattya jalankululle ja polkupydrailylle varattu katualueen osa.

Kaavassa on osoitettu uusi katualue korttelin lantiselle reunalle (Oscar Forstromin katu), joka
alkaa etelasta Ratakadulta pihakatuna ja muuttuu pohjoisosassa ennen Keskuskatua kevyen
likenteen katualueeksi.

Liséksi LPA-korttelialueen lapi on osoitettu alueen sisaiselle jalankululle varattu alue ja
puistoalueella yleinen kulku on turvattu jalankulkureiteilla puiston I&pi.

Uusia autopaikkojen korttelialue (LPA) on sijoitettu ja kohdennettu uusien
asuinkerrostalokorttelialueiden kayttéon tonttien 3 ja 5 valiin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Raaseporin kaupungin toimesta laadittu kehityskuva koskien Karjaan keskustaa (Kehityskuva,
Karjaan keskus, 2015). Kehityskuva laadittiin osoittamaan kaupungin tahtotilaa ja suuntaviivoja
Karjaan keskustan kehittdmiselle ja asemakaavoituksen tueksi, koska voimassa oleva yleiskaava
ei tue asemakaavamuutoksille asetettuja tavoitteita. Asekaavoituksen yhteydessa taytyy myos
selvittaa likenteen ja maankéayton vaikutukset laajemmalta alueelta yleiskaavatasoisesti
yleiskaavan vanhentuneisuudesta johtuen.

Kehityskuva on yleispiirteinen maankayton suunnitelma, jolla ei kuitenkaan ole maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kehityskuvaa ei mydskaan ole laadittu
kaavoitushankkeen kaltaisena prosessina, jossa alueen asukkailla tai muilla osallisilla olisi
mahdollisuus vaikuttaa kehityskuvaan. Kehityskuvassa esitetddn pitkalla aikavalilla toteutettavat
kaupunkirakenteen tiivistamisalueet, tavoiteltavat kasvusuunnat seka liikenne- ja
viheralueverkostot.

Kehityskuvakartoissa esitetyt merkinnat ovat symbolisia, eika niita tule tulkita aluevarauksina.
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Kuva 15. Kehityskuva, Karjaan keskus liitekartta 2: Maankéayton kehityskuva.

Maankaytt6- ja rakennuslaki on muuttunut ja astunut voimaan 1.5.2017. Uuden lain §:sta 42
todetaan: "Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta
laatia tai muuttaa sisalléltaan 1 mom. sdannoksesta poiketen. Talldin on kuitenkin huolehdittava
siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon mitéa 39 §:ssé
saadetaan yleiskaavan sisaltévaatimuksista.”

Alla olevassa taulukossa selvitetdan miten kaava huomioi nama sisaltévaatimukset.
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Yleiskaavallinen tarkastelu:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

Yleiskaavan sisaltbvaatimusten
huomioiminen asemakaavassa;

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Asemakaava sijaitsee kokonaisuudessaan
maakuntakaavan tiivistettavan merkinnén
alueella. Aluetta tulee kehittdd ymparoivaa
aluetta tehokkaammin muun muassa
tukeutuen joukkolilkkenteeseen. Kaava-alue
sijaitsee ihanteellisesti juuri joukkoliikenteen
solmukohdassa. Alue on myds mahdollista
liittdd kaukoldmpdéverkkoon.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto;

Kaavalla toteutuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen tiivistdminen. Alueen
kayttoonotto ei edellytd merkittavia
panostuksia infrastruktuuriin. Katuverkko on
rakentunut ja sita paivittamalla ja
parantamalla saavutetaan viihtyisampi ja
kestavAmpi kaupunkirakenne.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus;

Kaavassa osoitettu asuminen sijaitsee aivan
julkisten palveluiden ja liikerakennusten
keskella. Kaikki asumisen tarvitsemat
palvelut sijaitsevat kevyenliikenteen
kulkuetaisyydella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekéa
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava-alue sijaitsee edullisesti, ottaen
huomioon liikenneverkon. Toimiva
joukkoliikenne- ja kevyenliikenteenverkko on
olemassa ja sitéd on mahdollista parantaa.
Kevyenliikenteen huomioimiseen on
panostettu kaavassa. Suunnittelu ja
yksityiskohtainen suunnittelu tehd&éan
katusuunnitelmien toteutuksen kautta.

Alue voidaan liittdd kaukolampéverkostoon.
Alue sijaitsee vesi- ja viemariverkon toiminta-
alueella. Jatehuolto voidaan toteuttaa
tehokkaalla tavalla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

Kaava mahdollistaa paremmat kevyen
likenteen vaylat seka selkeamman
kaupunkikuvan. Puistoalue on pyritty
tuomaan paremmin esille kaavassa.
Asuinmiljoon laatuun pyritdan vaikuttamaan
tarkoilla rakentamistapaa ohjaavilla
maarayksilla. Karjaan keskustan
omaleimainen rakennuskanta ja tyypilliset
nakymat pyritaan sailyttdmaan kaavassa
mm. rakennussuojelumerkinngin.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Kaavaratkaisu parantaa yritysten ja
liketoiminnan sijoittumismahdollisuuksia
Raaseporissa. Aluevaraukset mahdollistavat
liketilojen sijoittumisen alueelle. Kaavalla
tuetaan jo olevaa kivijalkaliiketilojen-
kulttuuria keskustan alueella. Kaava
mahdollistaa paikallisen kilpailutilanteen
parantumisen. Tavoitteena on kayttaa
hyodyksi paikallisten asukkaiden ostovoimaa
ja tarjota mahdollisimman monipuoliset
palvelut kavelyetaisyydella.

7) ymparistbhaittojen vahentaminen;

Alueelle suunnitellut liikenneratkaisut
parantavat koko l&hiympariston laatua.
Matkakeskustoimintojen keskittaminen
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5.5

yhteen pisteeseen Ratakadun varteen
vahentaa liikkenteen paastdja laajemmalta
alueelta ja parantaa julkisten kulkuneuvojen
kayttomahdollisuuksia.

8) rakennetun ymparistbn, maiseman ja Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja.
luonnonarvojen vaaliminen; seka Kaavassa annetaan tarkempia maarayksia
koskien rakentamista, jotta rakennetun
ymparistdn arvo sailyy. Myés mm. tonttien
istuttamista, miljoéta ja pysakointialueita
koskevilla kaavamé&arayksilla varmistetaan
laadukas maisemakuva.

Kaavassa annetaan erillisia maarayksia

pohjavedesta.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden Kaavalla ei vahenneta virkistysalueiden
riittévyys. maaraa. Kaava-alueen ulkopuolisten

l&hivirkistysalueiden saavutettavuutta
parannetaan uusilla ja parannetuilla
kevyenliikenteen reiteilla.

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatoksentekoa. MRA
18:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

o0 ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon
maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéon

0 asuinymparistoon.
Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

©Oo0oo0O0Oo

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja —rakenteeseen

Asemakaavoitettava alue on suurimmaksi osaksi olemassa olevaa rakennettua ymparistéa
toimivine taajamapalveluineen. Kaavoituksella tavoitetuilla maankayton muutoksilla on
vaikutuksia kaupungin asuntotarjontaan, talouteen, julkisten palveluiden sijoittumiseen ja alueen
ymparistdon ja kaupunkikuvaan. Alueelle suunniteltu uudisrakentaminen sopeutetaan
ymparoéivaan kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen.

Rakentaminen tulee lisaéaman Karjaan kaupunginosan asukaslukua, mink& voidaan katsoa
olevan positiivinen vaikutus alueen palveluiden sailymiseen ja kehittymiseen.

Kaava-alueelle mahdollistettava uudisrakentaminen on kerrostalovaltaista, joka jatkaa nykyisen
keskusta-alueen rakennettua linjaa tyyliltdaén ja massoittelultaan.

Asuinkerrostalojen katutasoon mahdollisesti sijoitettavat liiketilat jatkavat hyvin Karjaan
keskustan pikkukaupunkimaista ilmetta.

Vaikutukset kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympéaristdon
Fokustalon purkamisella on vaikutusta alueen kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.
Ottaen huomioon kaavan tavoitteet, joista keskeisin on sijoittaa alueelle uusi monitoimitalo, joka
turvaa alueen monipuolisen kayton ja tuo myos uusia palveluja alueelle, seké esitetty
kokonaisratkaisu, jossa alueelle tuodaan palvelurakentamisen lisaksi asuinrakentamista, on
kaavaratkaisu perusteltu sen vaikutuksista huolimatta.
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Kohdassa 5.1 kaavan rakenne on tarkemmin perusteltu rakennuksen purkamisen tarpeita ja
edellytyksia.

Vaikutukset maisemaan, ymparist6on ja luontoon
Kaavan tarkoituksena on muuttaa kaupunkikuvaa tiivimmaksi, kuitenkin sailyttden Karjaan
keskustalle tyypillinen ilme.

Karjaalle tyypilliset jalopuurivistot katujen varsilla pyritdan sailyttamaan kaavassa.
Olemassa olevan puiston asemaa pyritdan korostamaan parantamalla esimerkiksi sen
saavutettavuutta.

Luonnontilassa olevia alueita ei kaava-alueella ole jaljella.
Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavassa osoitettu uusi rakentaminen taydentdd vanhaa asuinrakennuskantaa, eika
vaikuta negatiivisesti olemassa oleviin kortteleihin.

Karjaan keskusta-Kauppiaankatu asemakaavaa varten toteutettiin yhteistytssa taiteilija Heidi
Lunabban kanssa taideprojekti (2016-2017), jonka tarkoituksena oli olla vuorovaikutuksessa
ensisijaisesti lapsiin ja nuoriin Karjaan keskustaa koskevassa suunnitelmassa. Tassa projektissa
esiin nousi turvattomimpana paikkana Karjaalla juuri linja-autoaseman alue. Tata turvattomuuden
tunnetta vahennetaan tassa kaavassa, sijoittamalla alueelle mahdollisimman monipuolista
rakennuskantaa.

Lisaamalla alueelle asumista riippuen asuntopolitikan ohjauksesta, turvataan korttelin
monipuolinen kayttd ja tuodaan alueelle elamaa muuten palvelu- ja liiketilavaltaiseen kortteliin
myds muulloin kuin asiointiaikoina. Asumisen lisddmisella saavutettava monipuolinen sosiaalinen
ymparist6 luo alueelle turvallisuutta ja positiivisia sosiaalisia vaikutuksia.

Karjaan keskustan alueella on tarvetta uusille hissillisille kerrostaloille ja vuokra-asunnoille. Tassa
kaavassa vastataan siihen tarpeeseen ja niiden lisaamiselld alueelle on positiivisia vaikutuksia.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaava-alueelle sijoitettavalla palvelurakennusten korttelialueella ei ole varsinaisesti alueen
likennettd lisdavaa vaikutusta. Kortteliin sijoitettava uusi toiminta tulee olemaan sellaista
(esimerkiksi konsertit, teatteriesitykset ym.), etté likennemaaréat eivat lisdédnny liikkeiden
normaaleina asiointiaikoina korttelin ymparistdssa. Yleisten alueiden hyddyntadminen pysakaéintiin
onnistuu myos ilman merkittavia vaikutuksia, taman tyyppisen ymparoivien liikkeiden suhteen
vuorottaisen palvelutarjonnan takia. Palvelurakennusten korttelin sijainti Karjaan ydinkeskustassa
mahdollistaa myods sinne saapumisen julkisilla likennevalineilla tai kevyenliikenteen vaylia
hyddyntéaen, jolla voidaan katsoa olevan vain positiivisia vaikutuksia.

Kaavassa merkittdvimmat vaikutukset kohdistuvat kevyen- ja julkisenliikenteen yhteyksiin.
Kevyenliikenteen reitteihin kiinnitetddn erityistd huomiota kaavassa. Niité on tarkennettu ja lisatty.
Kevyenliikenteen reiteilla tulee olemaan positiivinen vaikutus puistojen ja palveluiden
saavutettavuuteen. Fokuskorttelin kaavaratkaisussa on pyritty tukemaan Karjaan keskusta-
Kauppiaankadun asemakaavassa linjattua tavoitetta rakentaa sujuva kevyenliikenteen reitti koko
Karjaan keskustan lapi aina Ratakadulta Pentbyn tielle. Taman reitin on ajateltu parantavan mm.
koululaisten liikkumista alueella.

Aikaisemmin on paatetty linja-autoaseman ja muiden matkakeskustoimintojen siirtdmisesta
Ratakadun varteen aivan rautatien ylittavan sillan laheisyyteen. Talla siirrolla on positiivinen
vaikutus koko alueen liikennejarjestelyille. Matkustajatoimintoja keskitettdessa matkustajien
siirtyminen eri likennevalineista toiseen helpottuu ja kaupalliseen keskustaan vapautuu tilaa linja-
autolaitureiden alta uudelle rakentamiselle ja vanhan alueen kehittamiselle.

Kaupanratkaisu
Kaava-alueelle mahdollistetut uudet palvelu- ja liiketilat vahvistavat entisestddn Karjaan
likekeskustan sijoittumista liikenteelliseen solmukohtaan. Uusilla liiketiloilla katsotaan olevan
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5.6

5.7

6.1

6.2

positiivinen vaikutus myods ostovoiman kasvuun. Se pyritddn myds sailyttamaan Karjaan
kaupunginosan siséalla.
Ympériston hairidtekijat
Vaikutuksiin ei aiheudu merkittdvaa muutosta tdman asemakaavan toteutumisen myota.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kunnan investointi ja kayttdmenoihin, kuten kunnallistekniikan rakentamiseen:

Alue on suurimmaksi osaksi rakentunut ja katualueet ja kunnallistekniikka ovat suurimmalta osin
valmiina alueella. Kaupungin omistaman kortteleiden 71 toteutuminen vaativat kaupungilta
erikseen investointeja katu- ja kunnallisteknisten verkostojen parannustydhon.

Vaikutukset kaupungin saamiin tuloihin:
Kaavan ensisijaisena tavoitteena ei ole saavuttaa alueella kaupungille erityisia tuloja tonttien
myynnilla.

Kaupungin kaavoituksesta saavutettavien tulojen voidaan katsoa olevan valillisid. Kaavan
tavoitteena on asukasluvun kasvu Karjaan keskustan alueella. Tavoitteen taytyttya voidaan
ennustaa myds kaupungin verotulojen kasvavan.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niitd kéasitelty myos kohdassa 5.1
Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa tullaan antamaan yksi uusi kadun nimi ja yksi yleisen alueen nimi. Nimistdstéa annetaan
ehdotus kaavan ehdotusvaiheissa, ja pyydetaan lausunto Raaseporin kaupungin
kadunnimikomitealta.

Kaavaan on lisatty yksi uusi katu, jotka saavat uuden nimen.

Kortteli 71 lansireunaa rajaavan kadun nimeksi ehdotetaan Oscar Forstomin katua.

Forstrom on ollut yksi merkittavimmisté vaikuttajista Karjaan kauppalan synnyn aikoihin ja han

on myos toiminut pankin johtajana Nordiska féreningsbankenissa, jonka konttori oli Villa Hagan
rakennuksessa.

Villa Hagan viereiselle puistoalueelle ehdotetaan nimeksi Lars Nybergin aukiota. Lars Nyberg ol
hyvin keskeinen persoona 1900-luvun Karjaalla. Han loi ruotsinkielisen toiminnan yleisradioon, oli
kunnan palveluksessa ja kirjailija. Keskeisen paikan nimeksi Karjaalla sopii kautta aikojen
tunnetuin ja merkityksellisin henkilén nimi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Puistoalue toteutetaan erikseen laadittavien puistosuunnitelmien mukaisesti.
Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
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6.3

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 31.5.2019
Leena Kankaanp&a
kaavoitusinsingori
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Baskarta for detaljplan
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RASEBORGS STAD
FOKUSKVARTER
Detaljplan

Planomradet berdr:
| stadsdel 51 kvarter 7 fomt 14
samt till omrddet hérande gatuomrade.

Med detfaljplaneandringen bildas:
| stadsdel 51 kvarter 71 samt fill omradet
horande gatu- och parkomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
FOKUSKORTTELI
Asemakaava

Kaava-alue koskee:
Kaupunginosassa 51 korttelissa 7 tonttia
14 seka alueeseen kuuluvaa katualuetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 51 kortfeli 71 seka
alueeseen kuuluvia kafu- ja puistoalueita.

100 150
|

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrade for flervaningshus. AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrade for servicebyggnader. P

Palvelurakennusten korttelialue.

Park. - Puisto.

Kvartersomrdde for bilplatser. LPA

Autopaikkojen korttelialue.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrdde.

Tvérstrecken anger pd vilken sida av gransen

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

© = oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon

beteckningen giller. T T merkintd kohdistuu.

Riktgivande tomtgrans.

Ohjeellinen fontin raja.

Stadsdelsnummer. 5 /I Kaupunginosan numero.

Kvartersnummer. 7/|

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats. 1

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Namn pd gata, vdg, dppen plats, torg, park BANGATAN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai

eller annat allmint omrade.

muun yleisen alueen nimi.

Byggnadsritt ikvadratmeter viningsyta. 1600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing.



Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller i
en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur
stor del av arealen ibyggnadens stérsta vaning
man far anvanda ivindsplanet for utrymme

som inrdknas ivaningsytan.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av
den ibyggnadsytan tilldtna vaningsytan
som iférsta hand ibyggnadens gatunivad
far anvandas for butiker.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall fangera.

For lek och utevistelse riktgivande
reserverad del av omrade.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik dar servicetrafik ar till3ten.

Gata.

Gardsgata.

For omradets interna gdngtrafik riktgivande
reserverad del av omrade.

Fér allmédn gangtrafik riktgivande reserverad
del av omrdde.

Gang- och cykeltrafik reserverad del av
gatuomrade.

Parkeringsplats.

Byggnad som skall skyddas enlight MBL §57.2.
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller
for stadsbilden vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden far
inte rivas, ejheller far dar utforas sddana
tillbyggnads- eller @ndringsarbeten som
forstor byggnaden, dess fasads eller
vattentaks arkitektoniska, kulturhistoriska
eller stadsbildens varde eller stil. | samband
med behandling av bygglov, bor
museimyndighetens utl3tande inbegéras.
Siffran inom parentes hanvisar i
planbeskrivningen fill numrering av
byggnadsskyddsobjekt.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa
ensisijaisesti rakennuksen katutasossa
kayttad myymalad varten.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja
oleskelualueeksi varaftu alueen osa.

Sdilytefttava/istutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katy, jolla huoltogjo on sallittu.

Katu.

Pihakatu.

Alueen sisdiselle jalankululle varatty,
sijainniltaan ohjeellinen, alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu, sijainniltaan
ohjeellinen, alueen osa.

Jalankululle ja pyordilylle varattu
katualueen osa.

Pysakoimispaikka.

MRL 57.2 8:n mukaan suojelfava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorial-
lisesti tai kaupunkikuvallisestiarvokas
rakennus. Rakennusta tairakennuksen

osia eisaa purkaa, eikd siella mydskadn
saa suoriftaa sellaisia lisarakentamis- tai
muufostoimenpiteitd, jotka tfurmelevat
rakennuksen, sen julkisivun faivesikaton
arkkitehfonista, kulttuurihistoriallista tai
kaupunkikuvallista arvoa taityyli.
Rakennusluvan kasittelyn yhteydessa
tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin.



Allm3nna best3mmelser:

Nya byggnader:
Vid beviljande av bygglov bor sdkerstdllas, att nybyggandet anpassas fill stadshilden och stadsstrukfuren.
Nybyggandet bor anpassas till sin omgivning vad galler takform, fasadutformning och farg.

N3dromgivnings- och byggnadsdirektivplan:
Markdgaren bor goéra for detaljplanomradet en ndromgivnings- och byggnadsdirektivplan, som staden godk&nner.

Butik:
Med butik menas iplanen affdrs- och kontorsutrymmen.

Obebyggda delar av tomt:
Obebyggda delar av tomt, som inte anvénds for vistelse, lekomrade eller trafik bér hdllas ivardat skick.

Minimiantal bilplatser:
AK-kvartersomraden: 0,5 bp/bost.
butik: 1bp/50 v-m2
Med butik avses affdars- och kontorsutrymmen.

P-kvartersomrdden: 1 bp/200 v-m2
1bp/400 v-m2 ibyggnad med sr-beteckning
Parkeringsplatser, man har skyldighet att anordna, far placeras pd allmdnna omrdden.

AK-kvartersomr3de:
D3 tomternas gardsomrdden gransar till varandra ska lek- och vistelseomrdden samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte tilldtet att ingdrda tomter som grénsar fill varandra.

Dar byggande mot gafsidan ska enligt bestammelserna fangera byggnadsytan bor fasadens balkonger infe
vara utskjutande. Balkonger beldgna pd kvartersomrddets inre fasader kan byggas utanfor byggnadsytan.

| tilldgg till den vaningsyta som har angetts idetaljplanen f3r 15% av den tilldtna vaningsytan pd var vaning
anvandas for utrymmen utanfor bostaden som betjanar boende, sdsom férrdd-, service-, hobby-, bastu-
eller dylika utrymmen.

Utéver den byggrétt som anvisas pd detaljplanekartan &r det till3tet att bygga ett ventilationsmaskinrum.
Ventilations- och andra tekniska anordningar som placeras pd taket bér anpassas till byggnadernas arkitektur
som forstarkande feman.

Yttervéggens linje pd de utrymmen som placeras pa byggnadernas huvudsakliga vattentak fér vara ilinje
med byggnadernas yttervdggar.

Byggnadernas fasadbehandling bér vara hdgklassig med tanke pd stadsbilden och arkitekturen.
Hogklassiga material bor anvandas ibyggnadernas fasader och de bor folja eft enhefligh byggnadssatt.

Huvudsakliga fargen pd byggnadernas fasader bér vara ljus och ytan rappad. Synliga elementfogar pa
byggnaderna godkdnns inte. Vid fasadernas effektdelar bor anvandas rod tegel. | tilldgg till defta kan
dven anvandas morka effektfarger och morkt fra.

LPA-kvartersomrdde:
P& omr3dena far placeras parkeringsplatser man har skyldighet att anordna, fér tomter/byggnadsplatser
anvisade for bostadshdghus ikvarteromrdden ikvarter 71.

Genom LPA-kvartersomrdden kan korférbindelse ordnas fill angrénsande tomter.

Omradet bor avskiljas fran det 6vriga kvartersomr3det genom avgransning med till exempel l8ga inhdgnader
eller planteringar.



VP-kvartersomrdde:
Omradets parkomrdden planeras mera detaljerat enligt principerna fér ndromgivnings- och byggnadsdirektiven
som uppgors for planomrddet. Parkomrddena farverkligas enligh separat uppgjorda parkplaner.

Reklamanl3ggningar:
| samband med bygglov ska uppgdras en plan for utereklam enligt teman som stoder byggnadernas arkitekfur.

Tekniska utrymmen:
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jémforbara utrymmen far byggas utdver
den iplanen antecknade byggratten.

Dagvatfnet:
P3 omrddet bor strémningen av regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten med hjilp av konstruktiva och andra

atgarder till mgjligast stor del fordrgjas.
Vid placering av byggnader pa fastigheten bdr vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna bor inkludera dagvattnens (medrdknat takvattnen) behandlingsplan, for vilken bor begaras

nédvandiga myndighetsutldtanden.

| anvisningar for byggsatt och ndrmiljd som bor uppgéras &ver omrddet for nybyggnation bér tas stallning till
ledande av dagvattfen.

Omrddet &r isin helhet grundvattenomrdde eller grundvattenomrdde som lampar sig for vattentdkt.

Sérskild uppmarksamhet bdr fastas vid skyddet av grundvattnet.Inom omrddet tilldts inte &tgarder som kan
riskera grundvattnets kvalitet eller mangd.

Amnen, energieller mikroorganismer f&r inte deponeras pd, slippas ut pd eller ledas till ett s&dant stille eller
behandlas pd ett sddant sdtt pd omrddet att en kvalitetsforandring i grundvattnet kan orsaka risk eller
oldgenhet for halsan eller miljon eller kan kranka allmant eller ndgon annans enskilda inftresse.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnet dr forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja
bor placeras ien vatftentdt skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under eft separat fak.
Skyddsbassangens volym bor vara sftorre dn den upplagrade uppvdarmningsoljans volym. Underjordiska
oljecisterner ar forbjudna ihela omrddet. Energibrunnar &r forbjudna narmare an 500 meter fran vattentag.

Byggande, dikning och gravning ska utforas s§, att dtgérderna inte leder till féréndringar av grundvatten-
kvaliteten eller bestdende férandringar av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten inom planomrddet

inleds ska omraddets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenfsorhallande, grundvattennivad

och féroreningsgrad utredas samt vidtas nédvandiga atgérder for att skydda grundvattnet. Vid behov ska
gbras en plan for kontroll av grundvattnet. Vid férstarkning av botten bér inte anvindas borr- eller gravpdlar.
Konstruktioner under markytan &r tilldtna, om dom kan férverkligas utan att sinka grundvattennivan.
Konstruktioner ska placeras minst 2 meter ovanfér tillforlitligh konstaterad grundvattennivd. Avlopp bor férses
med grundvattens skyddskonstrukfioner och ror- och kabelkanaler vid behov med stangningskonstruktioner.

F6r tagande av grundvatten eller f6r annat projekt som pdverkar grundvattnets kvalitet eller méngd krévs
tillstdnd av tillstdndsmyndigheten, om projektet kan dndra grundvattnets kvalitet eller mangd och om
forandringen

- medfor fara for halsan,

- leder fill aft en viktig eller annan for vattenforsorjningen lamplig grundvattenforekomst blir vasentligt
mindre riklig eller om

- mojligheterna att utnyttja den annars forsamras eller

- pd ndgot annat satt orsakar skada eller oldgenhet fér uttag av vatten eller for anvéndningen av vatten
som hushdllsvatten.



Yleisid madrdyksia:

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa myonnettdessa fulee varmistaa, ettd uudisrakentaminen sopeutuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ymparistoonsa katfomuodon, julkisivujen jasentelyn
ja varin suhteen.

Lahiymparisto- ja rakentamistapaohje:

Asemakaava-alueelle fulee laatia maanomistajan toimesta l3hiymparisto- ja rakenftamistapaohje, jonka kaupunki
hyvaksyy.

Myymél'ai:

Myymalalla tarkoitetaan kaavassa lilkke- ja toimistotiloja.

Rakentamattomat tontin osat:
Rakentamatta jadvat fontin osaf, joita eikdyfetd oleskeluun, leikkialueeksi, tailiikenteeseen, on pideftava
hoidetussa kunnossa.

Autopaikkojen vahimmaismaara:
AK-korttelialueef: 0,5 ap/as.
myymdla: 1 ap/50 k-m2
Myymalalla tarkoitetaan lilkke- ja toimistotilaa.

P-korttelialueet: 1 ap/200 k-m2
1ap/400 k-m2 sr-merkinndlld osoitetuissa rakennuksissa
Velvoitepysakaintipaikat saa sijoittaa yleisille alueille.

AK-korttelialue:
Tonftien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet sekd niihin liittyvat istutusalueef
suunniteltava ja rakennettava yhtendisesti. Tonttien valisten rajojen aitaaminen eiole sallittua.

Miss3 rakentaminen on mdardtty kadun puolelta kiinnirakennusalan reunaan, kadunpuoleisten
julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia. Korttelialueen sisapuolisten julkisivujen parvekkeet voidaan
rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksisaa rakentaa yhteensd 15% sallitusta kerrosalasta asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna-, ym. tiloja asuinrakennusten kaikkiin
kerroksiin.

llmanvaihtokonehuone on sallittua rakentaa asemakaavassa esitefyn rakennusoikeuden lisdksi. Katolle
sijoitettavat ilmanvaihfo- ja muut tekniset laifteet on sovitetfava rakennusten arkkitehfuuriin sitd vahvistavina
aiheina.

Rakennusten pddasiallisen vesikaton pdalle sijoitettavien filojen ulkoseindlinja saa olla samassa linjassa
rakennuksen ulkoseinien kanssa.

Rakennusten julkisivukdsittelyn on oltava kaupunkikuvallisestija arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten
julkisivut on fteht3ava korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtendista rakentamistapaa noudattaen.

Rakennusten julkisivujen paavarin tulee olla vaalea ja pinnan rapaftu. Nakyvid elementtisaumoja ei
rakennuksissa sallita. Julkisivujen fehosteosissa tulee kaytt3ad punafiilta. Lis3ksivoidaan kdytt3a tummia
tehostevdrejd ja tummaa puuta.

LPA-korttelialue:
Alueille saa sijoittaa korttelissa 71 asuinkerrostalojen korttelialueeksiosoitetfujen tonttien/rakennuspaikkojen
velvoitepysakaintipaikkoja.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestdaa LPA-korttelialueiden kautta.

Alue tulee eroftaa muusta korttelialueesta rajaamalla se esimerkiksimatalin aitauksin faiistutuksin.



VP-korttelialue:

Alueen puistoalueet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin kaava-alueelle laadittavien |3hiymparisto- ja
rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puistoalueet fofeufetaan erikseen laadittavien
puistosuunnitelmien mukaisesti.

Mainoslaitteet:
Rakennusluvan yhteydessd on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten tulee toimia rakennusten
arkkitehfuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset tilat:
Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vdestonsuojat sekd ndihin verrattavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Hulevedeft:
Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman suurissa mdarin hidastaa sade-,
sulamis-, katto- ja salaojavesien virfausta.

Rakennusten sijoittamisessa kiinfeistolle on suunniteltaessa ofeftava huomioon hulevesien kasittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisaltyad hulevesien (mukaan lukien kattovedef) kasittelysuunnitelma, josta
tulee pyyfaa farvittavat viranomaislausunnot.

Alueelle laadittavissa lahiymparisto- ja rakentamistapaohjeissa tulee ottaa kantaa hulevesien johtamiseen

uudisrakentamisen osalta.

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjavesialueella tai vedenhankintaan sovelfuvalla pohjavesialueella.

Erityistd huomiota fulee siten kiinnitt3d pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita pohjaveden laatua faim3aaraa
vaarantavia foimenpiteita.

ettd pohjaveden laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa faihaiftaa terveydelle tai ymparistolle failoukata yleista
tai toisen yksityistda etua.

vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisatiloihin faierillisen kaftoksen alle. Suoja-alfaan tilavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan lammityséljyn tilavuus. Maanalaiset 6ljysdiliot ovat kiellettyjd koko alueella.
Energiakaivot ovat kiellettyja ldhempdnd kuin 500 metrin padssd vedenoftamosta.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva siten, ettei foimenpiteista aiheudu pohjaveden laatu-muutoksia
taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista tulee selvittas
alueen maaperan rakenneftavuus ja pilaanfuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaanfuneisuus seka
ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden hallinta-
suunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eifule kdaytt33d pora- taikaivinpaaluja. Maanalaiset rakenfteet ovat sallitfuja,
jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta. Rakenteet on sijoitettava vdhintdan 2 metrid
luotettavastitodetun pohjaveden pinnan yl3puolelle. Viemarit on varusfteftava pohjaveden suojausrakenteilla ja
putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjaveden ofto taimuu pohjaveden laatuun taimaardan vaikuttava hanke on alueella luvanvaraista, jos se voi
muuttaa pohjaveden laatua faimdards, ja tama muutos:

- aiheuttaa vaaraa ferveydelle,

- olennaisestivahent3dd farkean taimuun vedenhankintakdyttoon sovelfuvan pohjavesiesiintyman antoisuutfa fai
- muutoin huonontaa sen kayttokelpoisuutta taikka

- muulla favalla aiheuttaa vahinkoa taihaittaa vedenotolle taiveden k3ytolle falousvetena.



Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Hirmed intygar jag, aft detaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges besluf
______ 20__, 8 __ iprotokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan —_.__. 20—, &n __
fekemdn padtoksen mukainen.
P3 tjanstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kdsittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS / KH
PLANLN, godk3nnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestindhtdvilld, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 19-19 19.6.2019
- FOKUSKVARTER DETALJPLAN
@ RASEBORG FORSLAG
HARRERO FOKUSKORTTELI ASEMAKAAV A
EHDOTUS
Konsult /Konsulti Daterad/Paivays
stadsplaneringsarkitekt 31.5.2019
kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija

LK

Ritad av/Piirtanyt
CL

Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus

61972019

1789

Ritningsnummer /Piirustusnumerd

19-19




Liite 2.

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Fokuskortteli

0,7703

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

710 Raasepori Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7703

07.06.2019

07.06.2019
7789

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,7701 100,0 6400 0,83 0,0000 2856
A yhteensa 0,1407 18,3 3200 2,27 0,1407 3200
|P yhteensa 0,3441 44,7 3200 0,93 0,3441 3200
Y yhteensa 0,0000 0 -0,7086 -3544
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0750 9,7 0 0,0750 0
IR yhteensé
|L yhteensa 0,2103 27,3 0 0,1488 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,7701 100,0 6400 0,83 0,0000 2856

A yhteensa 0,1407 18,3 3200 2,27 0,1407 3200

AK 0,1407 100,0 3200 2,27 0,1407 3200

|P yhteensa 0,3441 44,7 3200 0,93 0,3441 3200

P 0,3441 100,0 3200 0,93 0,3441 3200

Y yhteensa 0,0000 0 -0,7086 -3544

Y 0,0000 0 -0,7086 -3544

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0750 9,7 0 0,0750 0

\ 0,0750 100,0 0 0,0750 0

IR yhteensé

[L yhteensa 0,2103 27,3 0 0,1488 0

Kadut 0,1606 76,4 0 0,0991 0

LPA 0,0497 23,6 0 0,0497 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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